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1. POLAZISTA

Obveza izrade i donosenja Urbanistickog plana uredenja za neuredeni dio naselja Sumartin (povrsine cca
3,7 ha) temelji se na ¢lanku 156. Prostornog plana uredenja Opcine Selca ("Sluzbeni glasnik Opcine Selca",
broj 4/07, 2/11, 3/11-procisceni tekst, 5/11-ispravak, 5/15, 6/15-prociséeni tekst, 1/17, 2/17-prociséeni tekst,
5/18-ispravak gresaka, 5/21). Odlukom o izradi Urbanistickog plana uredenja dijela podrucja Punta u naselju
Sumartin (SluZbeni glasnik Opcine Selca, broj 3/21) je, u skladu s ¢&lankom 89., stavkom 2. Zakona o
prostornom uredenju, odreden uZi obuhvat UPU-a od obuhvata odredenog PPUG-om (povrsine cca 1,3 ha).

U daljnjem tekstu se za Prostorni plan uredenja Opdéine Selca koristi kratica ,,PPUQ“, a za Urbanisticki plan
uredenja dijela podrucja Punta u naselju Sumartin ,,UPU“ ili ,Plan“.

UPU se izraduje u skladu sa:

- Zakonom o prostornom uredenju (, Narodne novine“, broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23),
u daljnjem tekstu: Zakon,

- Pravilnikom o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu
elaborata prostornih planova (,Narodne novine” broj 106/98, 39/04, 45/04, 163/04, 148/10 (prestao
vaZziti), 9/11)),

- Uredbom o informacijskom sustavu prostornog uredenja (, Narodne novine” broj 115/15).

Podrucje koje je predmet izrade UPU-a je sukladno planu Sireg podrucja (PPUO) odredeno je kao neuredeno
gradevinsko podrucje u naselju Sumartin. Granica obuhvata UPU br. 2 - Neizgradeni dio naselja Sumartin
odredena je PPUO-om, kartografski prikazi br. 3.2. , Uvjeti koriStenja i zastita prostora: Podrucja primjene
posebnih mjera uredenja i zastite, podrucja i dijelovi primjene planskih mjera zastite” u mjerilu 1:25000, i br.
4.1. ,Gradevinska podrucja“ u mjerilu 1:5000, i njome je obuhvacen prostor povrsine od cca 3,7 ha. Odlukom
o izradi Urbanistickog plana uredenja dijela podrucja Punta u naselju Sumartin je u skladu s ¢lankom 89.,
stavkom 2. Zakona odreden uZi obuhvat UPU-a od obuhvata odredenog PPUO-om, a u isti je ukljucen i maniji
dio izgradenog gradevinskog podrucja naselja, pa povrsina podrucja za koje se izraduje ovaj Plan iznosi cca
1,32 ha.

1.1. POLOZAJ, ZNACAJ | POSEBNOSTI PODRUCIA OBUHVATA UPU-a U PROSTORU OPCINE SELCA
1.1.1. OSNOVNI PODACI O STANJU U PROSTORU

Naselje Sumartin je najistoCnije naselje na otoku Bracu, smjeSteno u uvali na jugoistocnoj strani otoka.
Predmetnim Planom obuhvacden je sjeveroistocni dio neuredenog gradevinskog podrucja naselja Sumartin
koji je, s obzirom na sredisnji poloZaj usred poluotoka (rta), od mora udaljen cca 200 m sa zapadne, juzne i
isto¢ne strane. Podruéje u obuhvatu je PPUO-om odredeno kao gradevinsko podrucje naselja (mjeSovite
namjene), najve¢im dijelom neuredeno (oko 91%), a u preostalom dijelu izgradeno.

Teren u obuhvatu Plana se prostire u padu (5—-8%) u smjeru jugoistoka, raspon visinskih kota je od cca
30 m n.m. na zapadnom dijelu zone do cca 22 m n.m. na njezinom isto¢nom dijelu.

Podrucje obuhvata UPU-a na sjeveru i jugu granici s izgradenim dijelom gradevinskog podrucja naselja
Sumartin (mjeSovita namjena), na zapadu s preostalim neuredenim dijelom naselja Sumartin za koji je
propisana obveza izrade i donosSenja urbanistickog plana uredenja, dok isto¢nu granicu predstavlja
nerazvrstana cesta Ulica Frane Novakoviéa.

Obuhvat UPU-a je veéinom pokriven prirodnom vegetacijom (alepski bor, makija). Na juznom dijelu k.¢. 1372
k.o. Sumartin i sjeverozapadnom dijelu k.¢. 1390 k.o. Sumartin nalazi se nekoliko manjih zatecenih gradevina
(stambene i pomocne namjene).

Predmetni obuhvat se nalazi unutar zastiéenog obalnog podrucja, u granicama prostora ogranicenja.
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1.1.2. PROSTORNO RAZVOINE ZNACAJKE

Sumartin je najmlade i najistocnije naselje na otoku Bracu. Neko¢ je bilo ribarsko selo, s tradicijom
brodogradnje, vinogradarstva i maslinarstva, ali mjestani Sumartina danas se veé¢inom bave turizmom.

Zbog poloZaja na kojem se nalazi, Sumartin pruza mogucnost raznih organiziranih izleta te odlazaka brodom
do brojnih skrivenih uvala sa pje$¢anim i $ljunéanim plazama (Rasotica, Zukovik, Radovnja, Studena, Zvirje i
Spilice), sto ga Cini jednim od poZeljnijih turistickih odredista na Bracu. Direktna trajektna povezanost, sigurno
sidriste, opskrba vodom, strujom i gorivom za jahte, jedrilice i turisti¢ke brodice su dodatne pogodnosti koje
ovo mjesto pruza.

Posljednjih godina uocava se pozitivni trend razvoja diverzificiranih kapaciteta smjestaja (obiteljskih pansiona
i kvalitetnih turistickih apartmana) te podizanje kvalitete smjestajnih kapaciteta u privatnim ku¢ama, a to je
ujedno smjer u kojem se ide planiranjem stambenih i stambeno-poslovnih gradevina u obuhvatu predmetnog
UPU-a.

1.1.3. INFRASTRUKTURNA OPREMLIJENOST

Obuhvadeni prostor je neizgradeno i neuredeno podrucje (osim manjeg izgradenog dijela k.¢. 1372 k.o.
Sumartin na jugoisto¢nom dijelu obuhvata) bez rijeSene prometne mrezZe i druge infrastrukture.

Obuhvat Plana na isto¢noj strani grani¢i s Ulicom Frane Novakovi¢a, a moguc¢ je i pristup iz smjera zapada,
priklju¢enjem na Put Baterije.

Prostorni plan Opcine Selca predvida rekonstrukciju (modernizaciju) postojeée EKI infrastrukture, te njezinu
dogradnju i proSirivanje, radi optimalne pokrivenosti prostora i potrebnog broja priklju¢aka, na nacin da svaka
postojeéa i planirana gradevina unutar gradevinskog podrucja ima osiguran priklju¢ak na EKlI mrezu. EKI vod
na koji je moguca konekcija EKI mreze unutar obuhvata Plana ée se, sukladno uvjetima nadleznog
javnopravnog tijela, po potrebi prosiriti i/ili rekonstruirati u ulici Put Baterije, uz zapadnu granicu obuhvata
Plana.

Najbliza trafostanica TS 10(20)/0,04 kV ,Sumartin 3 (Odmoriste)” se nalazi na udaljenosti od cca 100 m od
jugozapadne granice obuhvata Plana.

Na podrudju naselja Sumartin je izgraden vodoopskrbni sustav, te se vodoopskrba osigurava iz vodospreme
Sumartin, ¢ija kota dna iznosi 70 m n.m. Do ruba podrucja UPU-a (u Ulici Frane Novakoviéa) poloZen je
postojeci vodoopskrbni cjevovod ACC DN 80 mm. Projektom lzgradnje sekundarne kanalizacijske mreze
Sumartina predvidena je zamjena tog cjevovoda cjevovodom PEHD profila 125 mm.

Sustav odvodnje sanitarnih voda na podrucju naselja Sumartin je djelomi¢no izgraden. Da bi se podrucje u
obuhvatu Plana spojilo na sustav sanitarne odvodnje otpadnih voda potrebna je dogradnja sekundarne mreze
odvodnje otpadnih voda (isto je predmet projekta lzgradnje sekundarne kanalizacijske mreze Sumartina faza
2, Akvedukt d.o.o. Split GP 27/19).

1.1.4. ZASTICENE PRIRODNE, KULTURNO-POVIJESNE CJELINE | AMBIJENTALNE VRIJEDNOSTI | POSEBNOSTI

U obuhvatu Plana nema prostora formalno - pravno zasti¢enih po vaze¢em Zakonu o zastiti prirode. Obuhvat
Plana nije unutar podrucja ekoloske mreze.

Unutar obuhvata Plana nema pojedinacno zasti¢enih kulturno-povijesnih dobara niti kulturno - povijesnih
cjelina, kao ni znacajnijih arheoloskih nalazista.
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1.1.5. OBVEZE 1Z PLANA SIREG PODRUCIA
U daljnjem tekstu se citiraju relevantni dijelovi PPUO-a za podrucje obuhvata UPU-a:

2.2. GRADEVINSKO PODRUCIE

Clanak 9.
(2) Svaka pojedina gradevna Cestica mora imati osiguran pristup na prometnu povrSinu koji moZe biti neposredan ili
posredan. Neposredan pristup je direktan kontakt gradevne Cestice s prometnom povrsinom a posredan pristup je preko
druge Cestice uz koriStenje instituta ,,prava sluznosti”.

2.2.1. Gradevna Cestica

Clanak 12.
Na jednoj gradevnoj Cestici, u gradevinskom podrucju naselja moZe se graditi jedna ili vise zgrada koje Cine jedinstvenu
funkcionalnu i uporabnu cjelinu. Uz osnovnu zgradu mogu se graditi pomocne zgrade (garaZa, spremista, ljetna kuhinja)
ukupne tlocrtne bruto povrsine do najvise 50 m?.

2.2.2. Stambene zgrade

Clanak 13.
Pod stambenim zgradama podrazumijevaju se stambene | stambeno poslovne zgrade gradene kao individualne ili
viSestambene zgrade | to samostojece, dvojne | gradevine u nizu. Stambeno poslovne zgrade su one koje u dijelu imaju
poslovni 3prostor za tihi rad koji ne ometa stanovanje.

Clanak 14.

(1) Stambena zgrada moZe imati slijedeci najveci broj etaZa:

a) Po(S)+P+2, odnosno Cetiri pune nadzemne etaZe koje Cine suteren, prizemlje | dva kata s nenastanjenim tavanskim
prostorom bez nadozida; ukoliko se gradi suteren, podrum se moZe graditi iskljuc¢ivo kao potpuno ukopana etaza, a
ako se ne gradi suteren, podrumska etaZa se moZe graditi kao ukopana preko 50% svog volumena,

b) Po(S)+P+1+Pk, odnosno tri pune etaZe (bez podruma), koje Cine suteren, prizemlje | jedan kat s nastanjenim
potkroviljem, ako ima nadozid visine najvise 1,2 m; ukoliko se gradi suteren, podrum se moZe graditi iskljucivo kao
potpuno ukopana etaZa, a ako se ne gradi suteren, podrumska etaZa se moZe graditi kao ukopana preko 50% svog
volumena,

c) Najveca visina dvojnih zgrada je Po+P+2

(2) Najveca visina stambenih zgrada iznosi: 3,5 m za 3prizemne3 zgrade, 7,0 m za jednokatnice (P+1) | 10,5 m za dvokatnice

(P+2).

Clanak 15.
Potpuno ukopana garaZa moZe se graditi na udaljenosti od najvise 2,0 m od mede | njena povrsina se ne obracunava u
koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis).

Clanak 16.
Stambenim potkrovljem (Pk) se smatra prostor, koji je moguce urediti za koristenje u stambene ili poslovne svrhe | Ciji
nadozid iznad podne konstrukcije ne prelazi visinu od 1,2 metra (tako da je vijenac gradevine kontinuiran po Citavoj duZini
procelja) | Ciji su prozori izvedeni na zabatnom zidu, u kosini krova (abajini) ili kao podignuti (vertikalni) krovni prozori
(luminari).

Clanak 17.
(1) Velicina gradevne Cestice u gradevinskom podrucju naselja za gradnju stambenih gradevina ne moZe biti veéa od:
a) za gradenje na samostojeci nacin — 1.500 m?
b)  za gradenje na poluotvoreni na&in — 500 m?

Clanak 19.
(1) Planirana stambena gradevina gradena na samostojeci nacin gradenja, zavisno od Sirine parcele, moZe biti udaljena od
mede parcele najmanje:
- 4,0 m za gradevinske parcele Sire od 20,0 m;
- 3,5 m za gradevinske parcele od 14,0 do 20,0 m;
- 3,0 m za gradevinske parcele od 12,0 do 14,0 m;
- 3,0 m za gradevinske parcele od 8,0 m do 12,0 m, s obvezom vezivanja na jednu stranu (poluugradeni nacin);
- za gradevne parcele uZe od 6,0 m obvezatna je vezana gradnja.
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(2) Ako se na procelju zgrade gradi balkon ili drugi istak od procelja zgrade njihov vanjski rub mora biti udaljen najmanje 3,0
m od susjedne gradevne Cestice.

Clanak 20.
Dvojne stambene gradevine moraju biti medusobno odvojene vatrobranim (protupoZarnim) zidom.

2.2.2.1. Gradevine individualnog stanovanja

Clanak 21.
Pod gradevinom individualnog stanovanja podrazumijevaju se samostojece, dvojne i kuée u nizu do 400 m? ukupne bruto
razvijene povrsine gradevine (zajedno s pomocénim gradevinama), koja nema vise od Cetiri stana. Ove gradevine mogu biti i
mjesovite namjene (istovremeno dijelom stambene namjene i dijelom poslovne namjene).

Clanak 22.
(1) Moguci su slijedeci koeficijenti izgradenosti (kig), odnosno koeficijenti iskoristivosti (kis) gradevnih Cestica pri gradnji
novih i rekonstrukciji postojecih gradevina individualnog stanovanja:
a) za samostojece gradevine, a za razlicite velicine gradevnih Cestica, sukladno vrijednostima iz Tablice 1. iz ovog ¢lanka,
ali s najve¢om tlocrtnom povrsinom za gradnju do 225 m?;
b) za dvojne gradevine, a za razlicite veli¢ine gradevnih Cestica, sukladno vrijednostima iz Tablice 1. iz ovog ¢lanka, ali s
najve¢om tlocrtnom povrsinom za gradnju do 175 m?;

(2) TABLICA 1. Prostorno planski pokazatelji (izgradenost i iskoristivost gradevne Cestice za gradevine individualnog
stanovanja) za gradnju novih i rekonstrukcije postojecih gradevina u izgradenom i neizgradenom dijelu
gradevinskog podrucja naselja

IZGRADENOST
PO VRs'uyA GRADEVNE GRADEVNE CESTICE _TLOCRTNA . éj’;‘;ﬁ’ﬂ"c{;srkf
CESTICE (izraZena kao koeficijent POVRSINA ZA GRADI|,. . . .. , . .
. .. (izraZena kao koeficijent iskoristivosti
izgradenosti kig)
od do imin imax min  [max imax
im?2 m? koeficijent  |koeficijent m2  |m? koeficijent
200 250 0,225 0,4 45 100 1,3
251 300 0,2 0,38 50 114 1,3
301 350 0,17 0,36 51 126 1,2
351 400 0,15 0,34 53 136 1,2
401 450 0,13 0,32 52 144 1.1
451 500 0,12 0,3 154 150 1.1
501 550 0,11 0,28 55 157 1,0
1551 600 0,1 0,27 55 162 1,0
601 650 0,1 0,26 60 169 0,9
651 700 0,1 0,25 65 175 0,9
701 750 0,1 0,24 70 180 0,9
751 800 0,1 0,23 75 184 0,8
801 850 0,1 0,222 80 189 0,8
851 900 0,1 0,214 85 193 0,8
901 950 0,1 0,207 90 197 0,7
951 1000 0,1 0,201 95 201 0,7
1001 1050 0,1 0,195 100 205 0,7
1051 1100 0,1 0,19 105 209 0,7
1101 1150 0,1 0,185 110 213 0,7
1151 1200 0,1 0,18 115 216 0,7
1201 1250 0,1 0,175 120 219 0,6
1251 1300 0,1 0,17 125 [221 0,6
1301 1350 0,1 0,165 130 223 0,6
1351 1400 0,1 0,16 135 224 0,6
1401 1451 0,1 0,155 140 225 0,6
1451 1500 0,1 0,15 145 225 0,6
napomene:
n |
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- za pojedini interval povrsina gradevnih Cestica (od — do) mjerodavan je najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti max kig -
te najvedi dozvoljeni koeficijent iskoristivosti - max kis - a najveé¢a osnovna povrsina za gradnju - max (m?) - vrijedi za najveéu
povrsinu Cestice u pojedinom intervalu uvaZavajuéi ogranicenja iz stavka 1. ovog ¢lanka.

(5) Izgradena gradevna Cestica ne moZe se parcelacijom dijeliti na manje gradevne Cestice ako novoformirana izgradena
Cestica sa gradevinom na njoj ne zadovoljava parametre izgradenosti iz ovih odredaba, odnosno Tablice 1. iz ovog clanka.

Clanak 23.
Minimalna povrsina gradevine individualnog stanovanja mora biti tolika da zadovoljava osnovne uvjete suvremenog
stanovanja, podrazumijevajuéi i sve higijensko-tehnicke standarde i ne moZe biti manja od 75 m? bruto razvijene povrsine
zgrade.

Clanak 25.
Kod vec izgradenih gradevina na gradevinskim parcelama pod najmanjom izgradenoséu podrazumijeva se postojeca
izgradenost a mogu se rekonstruirati u skladu s odredbama ovog Plana.

Clanak 26.
Na jednoj gradevinskoj parceli namijenjenoj izgradnji gradevine individualnog stanovanja moZe se izgraditi jedna osnovna
gradevina, a mogu se izgraditi i druge pomocne gradevine koje dozvoljavaju ove Odredbe.

Clanak 27.
U slu¢aju da se gradevina individualnog stanovanja gradi na medi, tada se ona smatra dvojnom i obavezno se mora izgraditi
i gradevina individualnog stanovanja na susjednoj parceli na istoj medi. U slucaju da se cijela gradevina individualnog
stanovanja, ili neki njen manji dio grade na medi sa susjednom gradevnom cesticom, boc¢ni zid mora biti izveden kao
vatrootporan i bez ikakvih otvora.

Clanak 28.
Prizemne pomocne gradevine u domacinstvu mogu se graditi pocevsi od gradevinske linije osnovne gradevine prema dubini
parcele. Samo se garaZza moZe graditi na regulacijskoj liniji. U slucajevima gradnje na medi, zid na susjedovoj medi mora biti
vatrootporan. Krovna voda mora se slijevati na viastitu parcelu.

Clanak 30.
Na svakoj gradevinskoj parceli namijenjenoj izgradnji gradevine individualnog stanovanja potrebno je osigurati najmanje po
jedno parkiraliSno mjesto za svaku stambenu jedinicu u zgradi.

2.2.3. Pomocne gradevine
Clanak 38.

(1) Pomocne gradevine koje se grade na gradevnoj Cestici osnovne zgrade za potrebe te zgrade kao: pomocne zgrade
(garaZe, spremista, ljetne kuhinje, rostilji i sl.) bazeni, cisterne za vodu i sabirne jame, vrtne sjenice, rostilji, nadstresnice,
spremnici za smjestaj kontejnera za otpad, podzemni i nadzemni spremnici goriva, suncevi kolektori i fotonaponski moduli
sl., su gradevine koje funkcionalno sluZze stambenoj i drugoj zgradi i zajedno predstavljaju jednu funkcionalnu i uporabnu
cjelinu.
(3) Pomoéne zgrade (garaZe, spreme, skladista, ljetne kuhinje i sl.) najveée povrsine od 50 m? mogu se prisloniti uz
osnovnu zgradu ili graditi kao:
- izdvojene, tlocrtne povrsine na gradevnoj Cestici i to kao prizemnice bez podruma;
- visine do 4,0 m sa ravnim ili kosim krovom nagiba do 355
- mogu se smjestiti na udaljenosti od najmanje 2,0 m od granice gradevne Cestice, a za rekonstrukciju postojecih

pomocnih gradevina moZe se zadrZati postoje¢a manja udaljenost.
(4) Nadstresnice i vrtne sjenice se grade kao samostojece ili sa zgradom konstruktivno povezane, tlocrtne povrsine do 15 m?,
izvan tlocrtnih gabarita postojece zgrade.
(5) Rostilji (otvorena ognjista) tlocrtne povrsine do 3 m? i visine do 3 m od razine okolnog tla, grade u gabaritu stambene
gradevine ili kao izdvojene gradevine samostojece ili kao dvojne na susjednoj medi, kao i na dvije mede (ugao gradevne
Cestice), te uz pristupni put.
(6) Cisterne za vodu i vodonepropusne sabirne jame grade se na nacin da se sabirna jama gradi na niZoj koti od cisterne za
vodu ili od iste udaljena najmanje 8,0 m.
(7) Podzemni i nadzemni spremnik goriva zapremine do 10 m*> grade se prema posebnim propisima.
(8) Bazen tlocrtne povrsine do 100 m? i dubine do 2 m, ukoliko su potpuno ukopani u tlo mogu se nalaziti na udaljenosti od
najmanje 2,0 m od mede. Sabirne jame fekalne odvodnje koje se grade na gradevnoj Cestici moraju se smjestiti na
udaljenosti od najmanje 2,0 m od susjedne mede.
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RN 13-U1
UI EBI &I I| E BI Il UPU DIJELA PODRUGJA PUNTA U NASELJU SUMARTIN

OBRAZLOZENJE

(9) Suncani kolektori, odnosno fotonaponski moduli, u svrhu proizvodnje toplinske, odnosno elektricne energije (bez
mogucnosti predaje u mrezu), mogu se graditi na krovistu osnovne zgrade, pomocne zgrade ili zasebno na gradevinskoj
Cestici zgrade. Kada se grade zasebno na gradevnoj Cestici trebaju biti udaljene od susjedne mede ili regulacijskog pravca
najmanje 3,0 m.

(10) Tlocrtna povrsina gradevina iz stavka 1., osim sabirnih jama, cisterni za vodu, spremnika za smjestaj kontejnera za
otpad, podzemnih spremnika goriva i otvorenog bazena, rostilja i suncevih kolektora, obracunavaju se u dopusteni
koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice.

2.2.4. Prometni uvjeti

Clanak 44.
Udaljenost gradevina od regulacijske linije (rub parcele s ulicne strane) u gradevinskim podrucjima naselja ne smije biti
manji od:
a) 4 mzastambenu zgradu;

Clanak 45.

(1) U uvjetima gradnje za gradnju stambene gradevine mora se predvidjeti parkiraliste ili gradnja garaZe za osobna vozila u
okviru gradevinske parcele.

(3) Na gradevinskim parcelama koje su u blaZzem padu, garaZe se grade u sklopu gabarita gradevine ili posebno i njihova
povrsina ulazi u izgradenu povrsinu parcele i ukupnu bruto razvijenu povrsinu na parceli.

2.2.5. Oblikovanje
Clanak 46.

(1) Kao nacin tumacenja i mjera preventivne zastite ambijentalnih vrijednosti sredine, odreduju se kao tradicionalni i time

nesporni u primjeni slijedeci oblici, mjere i postupci oblikovanja objekata i njihovih detalja:

- organsko jedinstvo kuce od temelja, preko zida pa do krova, od jednostavnih pacletvorinastih tlocrta s krovom na dvije
vode, do razvedenih oblika nastalih spajanjem osnovnih dijelova u sloZenu i skladnu cjelinu;

- puna tektonska struktura jasnih bridova i punih zatvorenih ploha;

- krov koji je logicno povezan s tlocrtnom dispozicijom zgrade i strukturnom povezanosti te zgrade sa susjednim
objektima

- ujednacen nagib krovista koji se na cijelom otoku kreée izmedu 30° i 35° odnosno 60 — 70 % a u starim sklopovima 45°

- mali istaci krovnih streha, na vodoravnoj strehi 15—20 cm, na kosoj strehi odnosno ucelcima 0-15 cm;

- kosi podgled vodoravne strehe

- zakrivljeni prijelaz nagiba krovne plohe na blaZi nagib strehe;

- tradicionalna tipologija karakteristicnih detalja ili logicno i skladno prilagodavanje tih detalja — dimnjaka, luminarija,
oluka, zidnih istaka, konzolica, balatura, malih balkona ,ograda, kamenih okvira itd.

- uspravan prozor karakteristicnih proporcija i manjih dimenzija Sirine 80 — 100 (110) ,visine 100-130 (160) cm

(2) Ovi se prozori uzimaju kao mjerodavna veli¢ina tj. proporcijska baza prema kojoj se uskladuju dimenzije ostalih otvora i

elemenata procelja:

- grilje ili Skure kao vanjski zatvori na prozorima i balkonskim vratima;

- suzdrZanost u primjeni balkona. Manji konzolski istak balkona, do 110 cm, odnosno 120 cm;

- terase, ogradni zidovi terasa u ravnini lica procelja;

- oprezna primjena lukova i svodova, ravni luk, plitki segmentni luk;

- kamenom zidana procelja, kamenom obuhvaceni volumeni, a ne plohe;

- poravnato lice kamenih zidova procelja, slojni i mijesani slojni vezovi;

- poravnate fuge bez isticanja u boji;

- primjena dvora u najraznovrsnijim odnosima prema dispoziciji kuce i susjedstva;

- vrtovi i dvori prema ulici u podrucju naselja;

- ujednacenost strukture zidova prema namjeni;

- materijal za pokrivanje krovova: kupa kanalica, mediteran crijep, kamene ploce

Clanak 47.
Slijedeci suvremeni razvoj arhitektonske i urbanisticke misli, za odgovarajuci kriticki pristup, dozvoljena su i sva ona
arhitektonska rjesenja u kojima se polazedi od izvornih vrijednosti graditeljske bastine sredine, ne preuzimajuci izravno oblike
starih estetika ostvaruju nove vrijednosti, koje predstavljaju logican kontinuitet u povijesnom razvoju arhitekture.

Clanak 49.
(3) Na gradevinskim parcelama potrebno je urediti prostor za kratkotrajno odlaganje kuc¢nog otpada. Prostor za odlaganje
kuénog otpada treba biti lako pristupacan s javne prometne povrsine i treba biti zaklonjen od izravnog pogleda s ulice.
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3.1. GOSPODARSKE DJELATNOSTI U GRADEVINSKOM PODRUCIU NASELIA MJESOVITE NAMJENE

Clanak 66.

(1) U gradevinskom podrucju naselja (mjesovita i isklju¢iva namjena), mogu se graditi i rekonstruirati:
- ugostiteljsko-turisticke gradevine (buffet, snack-bar, kavana, slasticarnica, pizzeria,

restoran, hoteli i drugi oblici smjestaja i sl.),
- poslovne gradevine (preteZito usluzne, pretezno zanatske, preteZito trgovacke i komunalno servisne i dr.),
- ostalo (odvjetnistvo, odjeljenja djecjih ustanova, uredi i predstavnistva domacih i stranih poduzeca, intelektualne usluge i

sl.).
(2) Unutar gradevinskog podrucja naselja omogucava se uredenje prostora za manje zanatske i proizvodne pogone koji ne
smiju ni u cemu ugroZavati Zivot u naselju, posebno stanovanje, u pogledu buke, prasine, prometa, zastite zraka, tla i dr.
Uredenje gradevne Cestice tih sadrZaja mora biti primjeren naselju, posebno otvoreni dio gradevne Cestice na kojem sirovine
i gotovi proizvodi moraju biti uredno sluZeni ili smjesteni u zatvorenom ili natkrivenom dijelu.
(3) Tihe i Ciste djelatnosti mogu se obavljati i u sklopu stambene gradevine, ukoliko za to postoje prostorni i tehnicki uvjeti.
(4) Bucne djelatnosti (metalski obrt, auto-lakirerska radionica, kamenoklesarska radionica, stolarska radionica i sl.) moraju
biti locirane u gospodarskim zonama na propisanoj udaljenosti od susjednih stambenih, stambeno-poslovnih, poslovnih i
slicnih gradevina, kojima bi bucne djelatnosti mogle biti Stetne ili opasne.
(5) Unutar gradevinskog podrucja naselja se ne dopusta gradnja pogona za obradu kamena. Postojeci pogoni u Selcima i
Novom Selu moraju osigurati potpune mjere zastite okolisa, a posebno od buke i prasine do preseljenja u jednu od planiranih
gospodarskih zona.

Clanak 91.
(1) Gradevinskoj parceli moZe se omoguciti kolno-pjesacki pristup s javne cestovne povrsine minimalne Sirine 3,0 metra, uz
uvjet da duljina pristupa ne prelazi 50 m, osim u gusto izgradenim dijelovima naselja gdje nije moguce osigurati kolni
pristup.
(2) Minimalna Sirina kolnika u izgradenim dijelovima naselja Opcine za jednosmjerni automobilski promet iznosi 3,5 m
preporuka je 4 m. Sirina kolnika za dvosmjerni promet iznosi min. 5,5 m, a preporuka je 6,0 m. U gradevnim dijelovima
naselja Sirina kolnika planira se prema mogucnostima. U nemogucnosti boljih rjesenja planirati se mogu i kolno-pjesacki
putovi.
(3) Kod nepovoljnih terenskih uvjeta Sirine jednosmjerne i dvosmjerne ulice mogu biti i manje od onih iz 2. stavka ovog
¢lanka, ali ne manje od 3,0 m za jednosmjerne i 4,0 m za dvosmjerne ulice s time da treba omoguditi na udaljenostima od 50
m mogucnosti mimoilaZenja postavom ugibalista.
(4) Gradevine drustvenih djelatnosti i poslovne gradevine prilikom izgradnje trebaju osigurati potrebna parkiralisna mjesta u
skladu s normama.

Clanak 94.

BROJ PARKIRALISNIH MJESTA

(1) U postupku izdavanja akta za gradenje sukladno Zakonu, za gradnju zgrade na gradevnoj Cestici potrebno je utvrditi

potreban broj parkiralisnih ili garaznih mjesta koje treba osigurati na vlastitoj gradevnoj Cestici na kojoj se planira gradnja

zgrade odredene funkcije i to prema normativima iz ovog clanka.

(3) Broj parkiralisnih mjesta ovisan je o namjeni:

—  zajednu stambenu jedinicu (stan)- jedno parkiraliSno mjesto

—  za poslovni prostor administrativno-usluznog tipa (ured, ordinacija, agencija, banka i slicno) - jedno parkiralisno mjesto
na 40-60 m? korisnog poslovnog prostora

—  za ustanove zdravstva i socijalne skrbi - jedno parkiralisno mjesto na 50 m? korisnog prostora ustanove

—  za trgovaéki odnosno usluZni prostor - jedno parkiralisno mjesto na 20 m? korisnog poslovnog prostora za korisnike za
gradevine do 500 m? korisnog prostora, odnosno minimalno 40PM/1000m? korisnog prostora za veée sadrZaje

—  za servisne, skladisne i proizvodne sadrZaje - minimalno 10PM/1000m? odnosno jedno parkiralisno mjesto na 100 m?
korisnog prostora za gradevine do 500 m? korisnog prostora

—  za ugostiteljski prostor - jedno parkiraliSno mjesto na pet sjedala

—  za turisticke sadrZaje — parkiralisni prostor za turisticke sadrZaje tipa hotela ili turistickih naselja sukladno posebnom
propisu, odnosno jedno parkiraliSno mjesto po sobi ili apartmanu u stambeno-poslovnim gradevinama kojima je
poslovna djelatnost ugostiteljsko-turisticka

—  za drustvene sadrZaje (knjiznica, &itaonica, galerija, muzej, klub i sli¢no) - jedno parkiralisno mjesto na 50 m? korisnog
poslovnog prostora

Clanak 96.a
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OSTALI OBNOVLIIVI IZVORI ENERGIJIE

(3) Prostornim planom se predvida racionalno koristenje energije koristenjem dopunskih izvora, prvenstveno energija sunca.
Dopusta se postavljanje suncanih kolektora na svim zgradama i na gradevnim Cesticama zgrada koje nemaju obiljeZje
spomenika kulture.

Clanak 97.
POSTA I JAVNE TELEKOMUNIKACIJE
Svaka postojeca i planirana gradevina unutar gradevinskog podrucja treba imati osiguran priklju¢ak na TK mreZu.

Clanak 99.
VODOOPSKRBA
(3) Kroz izradu planova uZih podrucja uvjetuje se planiranje prstenaste mjesne mreZe, radi boljeg osiguranja potrosaca
vodom i sigurnijeg rada protupoZarnih hidranata.
(5) Vodoopskrbna mreZa sa svim pratecim elementima u pravilu se izvodi kroz profil prometnice, bankine ili na drugi
odgovarajuci nacin.
(6) Pojedinacni kucni prikljucci izvode se kroz pristupne putove do gradevnih Cestica ili na drugi odgovarajuci nacin. Isto se
odnosi i na hidrantsku mrezu
(8) Novi smjestajni kapaciteti, posebno turisticki, mogu se graditi tek po osiguranju odgovarajuce vodoopskrbe podrucja, a
Sto ce se utvrditi u suradnji s nadleZnim javnim isporuciteljem vodnih usluga.

Clanak 102.
ODVODNJA
(2) Sustav odvodnje Sumartin-Puntinak se sastoji od Cetiri crpne stanice, uredaja za predtretman otpadnih voda i
podmorskog ispusta. Podmorski ispust Sumartin je dugacak 1000 m, a difuzor mu se nalazi na dubini -70 m. Za ovaj sustav je
potrebna izgradnja jo$ dvije crpne stanice za podruéje Puntinak, jedne za podrucje Jezero-Zukovik u Sumartinu, te velikog
dijela mreZe gravitacijskih kolektora naselja Sumartin i Puntinak.
(3) Za sada ne postoji obveza izrade bioloskog uredaja za procis¢avanje otpadnih voda naselja Povlja i Sumartin ako se
otpadne vode disponiraju putem dugackog podmorskog ispusta.
(5) Sustavi odvodnje se planiraju kao razdjelni sustavi sto znaci da se oborinske vode rjesavaju zasebno prema lokalnim
uvjetima odnosno posebnim kanalima koji se vode do recipijenta. Oborinske vode koje mogu biti zagadene, prije upustanja u
recipijent trebaju se propustiti kroz separator ulja i masti.
(6) Upustanje otpadnih voda u sustav javne kanalizacije uvjetuje se njihovom predobradom na razini kucne otpadne vode
(prociscavanje od ulja i masti, kiselina, luZina i opasnih tekucina).

Clanak 103.
Do izgradnje sustava odvodnje otpadnih voda, iznimno se unutar izgradenog dijela gradevinskog podrucja dozvoljava
priklju¢ak na sabirnu jamu za manju gradevinu kapaciteta do 10 ES. Obvezatno osigurati redovito praZnjenje sabirnih jama s
osiguranim odvozom prikupljenog efluenta u sustav s propisanim procis¢avanjem. Za veci kapacitet od 10 ES je obvezna
izgradnja zasebnog uredaja uz izgradnju bio diskova, na kojima bi se otpadne vode tretirale prije ispustanja u recipijent,
ovisno o kolicini i karakteristikama otpadnih voda i priiemnim mogucnostima recipijenta.

9. MJERE PROVEDBE PLANA

Clanak 155a.
(3) Odredbe Prostornog plana posredno se primjenjuju kao smjernice za izradu urbanistickih planova uredenja kojima se
smiju odrediti i stroZi prostorni pokazatelji i visi standardi od navedenih u ovim Odredbama za provodenje.

9.1 OBVEZE IZRADE PROSTORNIH PLANOVA
Clanak 156.

(1) Odredena je izrada slijedecih urbanistickih planova uredenja:

Sumartin

UPU 2. | Neizgradeni dio naselja

(2) Nacelna granica obuhvata urbanistickih planova uredenja prikazana je u grafickom dijelu elaborata Prostornog plana,
kartografskom prikazu broj 3.3 “Uvjeti koristenja i zastite prostora” u mjerilu 1:25.000 i kartografskom prikazu broj 4.
,Gradevinska podrucja naselja” u mjerilu 1:5.000.

(3) Granica obuhvata urbanistickih planova uredenja mora se prilagoditi detaljnijem mjerilu Sto se nece smatrati izmjenom
Prostornog plana.
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(4) Do donosenja obveznih urbanistickih planova moguce je ishodenje lokacijske dozvole ili odgovaraju¢eg odobrenja za
gradnju nove, zamjenu ili rekonstrukciju postojece pojedinacne gradevine ili vise gradevina na gradevnoj Cestici ili prostornoj
cjelini izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja ili neizgradenog a uredenog dijela gradevinskog podrucja u skladu s
ovim odredbama. Za izgradena podrucja, unutar podrucja obvezne izrade urbanistickih planova uredenja, do njihovog
donosenja, omogucava se izgradnja novih gradevina te zamjena i rekonstrukcija postojecih stambenih, stambeno poslovnih i
poslovnih gradevina najvece visine do Po(S)+P+2 te gradevina javne i drustvene namjene, pod slijedecim uvjetima:

zahvat je u zoni odgovarajuée namjene i nalazi se unutar izgradenog i/ili uredenog dijela gradevinskog podrucja;
gradevna Cestica se nalazi uz put u funkciji ili je izdana lokacijska dozvola za (javni) put, u tom slucaju se minimalna
udaljenost gradevine od osi puta utvrduje na slijedeci nacin:

ukoliko su obje susjedne Cestice izgradene nova gradevina se ravna prema gradevini koja

je udaljenija od osi puta,

ukoliko susjedne Cestice nisu izgradene ili je izgradena samo jedna od njih, gradevina

mora biti udaljena od osi puta 6 m;

gradevna Cestica (koja zbog konfiguracije terena ne moZe ostvariti kolni pristup) ima pjesacki pristup min. Sirine 1,5
m ili se koristi institut prava sluZnosti preko druge Cestice zemljista.

ostali uvjeti za gradnju gradevina javne i drustvene namjene odredeni su u tocki 4. ,,Uvjeti smjestaja drustvenih
djelatnosti” Odluke.

9.2 PRIMJENA POSEBNIH RAZVOINIH | DRUGIH MJERA

Clanak 162.

Za podrucja za koja je predvidena odvodnja kanalizacijom razdjelnog tipa, uvjet za ispustanje oborinskih voda s prometnica i
uredenih gradevnih podrucja naselja u vodotoke i bujicne tokove, treba biti isti kao za ispustanje ovih voda u more, tj. uz
prethodno procis¢avanje kroz mastolov.

1.1.6. OCJENA MOGUCNOSTI | OGRANICENJA RAZVOJA U ODNOSU NA DEMOGRAFSKE |
GOSPODARSKE PODATKE TE PROSTORNE POKAZATELJE

Mogucnosti razvoja ovog prostora svode se na njegovo infrastrukturno opremanje i omogucéavanje svrhovitog
koristenja. U obuhvatu Plana predvida se gradnja 20-ak (do maksimalno 30) manjih dvokatnica, pretezito
stambene i poslovne (turisticke) namjene, ¢ime se u gospodarskom smislu omogucava daljnji razvoj turizma
kao glavne gospodarske grane na Sirem podrucju, uz podizanje kvalitete smjestajnih kapaciteta.
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENIJA
2.1. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA OPCINSKOG ZNACAJA

Ciljevi prostornog uredenja opcinskog znacaja ogledavaju se kroz demografski razvoj, odabir prostorne i
gospodarske strukture, razvoj prometne i komunalne infrastrukture te ocuvanje prostornih posebnosti
podrucja obuhvata UPU-a.

2.1.1. DEMOGRAFSKI RAZVO)

Realizacija Urbanistickog plana nece bitno utjecati na demografski razvoj po pitanju vitalnosti stanovnistva,
privlaenja stalnih stanovnika, zaustavljanja odlaska kvalificirane radne snage u druge centre i slicno, kao ni
na poboljSanje kvalitete Zivota.

Planiranjem mjeSovite namjene na predmetnom dijelu naselja osigurava se moguénost gradnje novih
stambeno poslovnih (turistic¢kih) sadrzaja ¢ime se omogucava daljnji razvoj turizma kao glavne gospodarske
grane na Sirem podrucju.

2.1.2. ODABIR PROSTORNE | GOSPODARSKE STRUKTURE

Prostorna struktura podrucja je odredena Prostornim planom uredenja opcine Selca - prostor je predviden za
mjeSovitu, preteZito stambenu namjenu. Za odcekivati je, s obzirom na demografske i gospodarske
pokazatelje, da ¢e stambeni i stambeno-poslovni prostori koji ¢e se realizirati temeljem predmetnog Plana,
biti namijenjeni povremenom stanovanju i turizmu (u formi obiteljskog smjestaja i turisti¢kih apartmana).
Opcina Selca, u skladu sa strateskim turistickim dokumentom - Glavnim planom razvoja turizma Splitsko
dalmatinske Zupanije, kontinuirano radi na proSirivanju sustava turistickih doZivljaja u smislu ponude
dodatnih sadrZaja i aktivnosti (npr. manifestacije na temu gastronomije, poput ,Dana maslina“, uspostave
»cesta maslinovog ulja“), odnosno razvoju proizvoda u sferi ,activity based” i kulturnog turizma u uzem
(turizam bastine) i Sirem smislu (dogadanja, eno-gastronomija, lokalna kultura Zivota i rada).

U smislu unaprjedenja turizma kao najvaZnije i najperspektivnije gospodarske grane, prilikom gradnje
smjestajnih turistickih kapaciteta u obuhvatu Plana potrebno je teZiti repozicioniranju prema visim
kategorijama smjeStaja te prilagodavanju uvjetima i osobitostima prostora, narocito s gledista njegovog
nosivog kapaciteta, integriranosti u krajobraz, energetskih ogranicenja i zastite okolisa.

2.1.3. PROMETNA, KOMUNALNA | OSTALA INFRASTRUKTURA

Preduvjet izgradnji stambeno-poslovnih gradevina je pravodobna priprema zemljista, odnosno osiguranje
komunalne infrastrukture. S obzirom na mali obuhvat UPU-a i planiranu gradnju iskljucivo individualnih
gradevina do 400 m2 GBP-a, priprema zemljiSta ne podrazumijeva iznimno zahtjevna investicijska rjesenja.

U obuhvatu UPU-a planirana je gradnja pristupnih prometnica, elektronickog komunikacijskog sustava,

elekroopskrbnog sustava, vodoopskrpnog sustava i sustava odvodnje opadnih voda, pri ¢emu je za
vodoopskrbu potrebna rekonstrukcija, a za ostale sustave i prethodna dogradnja postojeée infrastrukture.

2.1.4. OCUVANJE PROSTORNIH POSEBNOSTI PODRUCJA U OBUHVATU PLANA

Podrucje obuhvata Plana je najvec¢im dijelom neizgraden prostor, obrastao autohtonim raslinjem i
zimzelenom vegetacijom.

Buduca izgradnja se planira tako da se nastoji maksimalno oCuvati postojece krajobrazne vrijednosti i
visokovrijedno zelenilo.
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2.2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA PODRUCJA U OBUHVATU PLANA

Clankom 7. Odluke o izradi UPU-a definirani su sljededi ciljevi i programska polazista:

,Cilievi i programska polazista izrade Plana temelje se na potrebi izrade Plana koji ¢e omogucditi svrhovito
koristenje i zastitu prostora, odnosno pretpostavke za gradnju i uredenje prostora obuhvata odredenim ovom
Odlukom, provedbenim odredbama Prostornog plana uredenja Opcine Selca, te propisa koji se odnose na
predmetnu namjenu, kao i programa vilasnika nekretnina u obuhvatu prihvatljivih Opcini i utemeljenih na
uvjetima i smjernicama PPUO-a.”

2.2.1. RACIONALNO KORISTENJE | ZASTITA PROSTORA U ODNOSU NA POSTOJECI | PLANIRANI
BROJ STANOVNIKA, GUSTOCU STANOVANJA, OBILIEZJA 1ZGRADENE STRUKTURE, VRIJEDNOSTI |
POSEBNOSTI KRAJOBRAZA, PRIRODNIH | KULTURNO - POVIJESNIH | AMBUJENTALNIH CJELINA

Planiranim zahvatima unutar obuhvata UPU-a ne ocekuje se otvaranje znacajnijeg broja novih radnih mjesta,
pa time ni utjecaj na rast stanovnika.

Novom gradnjom je potrebno ostvariti zadovoljavajuci odnos izgradenih i neizgradenih povrsina te oblikovati
primjerenu urbanu strukturu, bez ugrozavanja krajobraznih vrijednosti podrucja.

U obuhvatu plana nema zasti¢enih ni za zaStitu predloZenih dijelova prirode, kao ni registriranih kulturnih
dobara upisanih u Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske.
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENIJA
3.1. PROGRAM GRADNIE | UREDENJA PROSTORA

Program gradnje i uredenja prostora proizlazi iz prostornog plana Sireg podrucja — PPU-a Opcine Selca kojim
se planira mjeSovita, preteZito stambena gradnja. Na temelju analize postojeceg stanja i razvojnih
mogucnosti, zakljuéeno je kako prostor u obuhvatu predmetnog Plana nije primjeren za viSestambenu
izgradnju, pa se isti planira u prvom redu za gradnju individualnih stambeno-poslovnih gradevina.

Uvjeti uredenja, gradnje i koriStenja povrsina unutar obuhvata UPU-a definirani su temeljem:
- ciljeva razvoja i funkcije dijela naselja,
- nacina opremanja podrucja prometnom i komunalnom infrastrukturom.

3.2. OSNOVNA NAMIJENA PROSTORA

Namjene povrsina razgranicene su i oznacene bojom i planskim znakom u grafickom dijelu Plana, kartografski
prikaz 1. "Koristenje i namjena povrsina", u mjerilu 1:1000, i to:

mjeSovita namjena:

- preteZito stambena (M1),

povrsine infrastrukturnih sustava:

- prometne kolno-pjesacke povrsine s pripadajucim zelenilom (1S1).

3.3. ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELIA ZA NAMJENU, NACIN KORISTENJA | UREDENJA POVRSINA

Prostorni pokazatelji za namjenu povrsSina daju se u sljedecoj tablici:

Namjena Povrsina (m2) Udio u obuhvatu (%)
M1 12224 92,48
IS1 994 7,52
Obuhvat UPU-a 13218 100

Okvirni prostorni pokazatelji za nacin koristenja i uredenja povrsina pojedinih gradevnih Cestica za gradnju
gradevina mjeSovite namjene prikazani su u sljedecoj tablici:

Najmanja i Najveci Najvedi
najveda koeficijent koeficijent . Najveca
o . . iy .| Najveda tlocrtna L, o
. povrsina | izgradenosti | iskoristenosti Y. . Najveda katnost visina
Vrsta gradevine povrsina gradevine . .
gradevne | gradevne gradevne (m2) gradevine gradevine
Cestice Cestice Cestice (m)
(m2) kig kis
Samost;COJec'a 0d 0.34 do od;.g do
stambena | 0.15, ovisnho o Y Po(S)+P+2 10,5
stambeno poslovna 350 v ovisno o s o
devi : povrsini povrdini 225 ili ili
gradevina
radevne Po(S)+P+1+Pk
individualnog 1500 gv . gradevne () 8,2
i Cestice .
stanovanja* Cestice
Dvojna stambena i
stambeno poslovna
gradevina 175 Po(S)+P+2 10,5
individualnog
stanovanja*

* Pod gradevinom individualnog stanovanja podrazumijeva se zgrada do 400 m2 ukupne gradevinske bruto
povrsine (zajedno s pomoénim gradevinama), koja nema vise od Cetiri stana.
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Najmanje 30% povrSine svake gradevne Cestice za gradnju gradevina mjeSovite namjene mora biti
hortikulturno uredena zelena procjedna povrsina.

3.4. PROMETNA | ULIENA MREZA

Obuhvatu Plana kolno se pristupa iz smjera zapada - spojem preko "T" raskrizja na postojeéu kolno pjesacku
nerazvrstanu cestu (Put Baterije, prosjecne Sirine od 3,5 do 4,5 m), te iz smjera istoka - spojem preko "T"
raskriZja na postojecu kolno pjeSacku nerazvrstanu cestu (Ulica Frane Novakovica, prosjecne Sirine 4,0 m).

Kolno pjesacke ceste u obuhvatu Plana planiraju se kao pristupne prometnice do pojedinih gradevnih Cestica,
slicnih karakteristika i profila kao nerazvrstane ceste na koje se spajaju, moraju se projektirati i graditi na
nacin da se u njima omogudi vodenje komunalne infrastrukture. Os 1 se pruza u smjeru istok-zapad u duzini
od cca 170 metara, a pribliZzno na njezinom srediSnjem dijelu se spaja os 2 koja se pruza u smjeru sjever-jug.
Sirina osi 1 i osi 2 iznosi 4 metra. Na isto¢nom dijelu osi 1 planiran je jednosmjerni rezim prometa.

Osim prometnica prikazanih u kartografskim prikazima Plana, moguca je i izgradnja drugih prometnih
povrsina, (na temelju projekata za ishodenje akata za provedbu Plana i gradevinskih dozvola), koje mogu biti
u vlasnistvu vlasnika gradevnih Cestica.

Potreban broj parkiraliSnih mjesta (PM) za pojedinu gradevinu se osigurava unutar pripadaju¢e gradevne
Cestice, a odreduje se sukladno sljedeé¢im normativima:

Namjena Broj mjesta na Potreban broj mjesta
Stambena Jedna stambena jedinica (stan) 1
Jedna soba ili apartman (u stambeno-

Ugostiteljsko-turisticka

oslovhim gradevinama kojima je poslovna 1
(smjestajna) P & ) e P

djelatnost ugostiteljsko-turisticka

Poslovna (poslovni prostor
uredskog tipa)

40 m? korisnog poslovnog prostora

za povrsine manje od 40 m2
1 osigurati najmanje 1
parkiraliSno mjesto

Trgovacka i usluzna
(poslovni prostor usluznog
tipa kao ordinacija,
agencija, atelje i slicno)

20 m2 korisnog poslovnog prostora za korisnike

za povrsine manje od 20 m2
1 osigurati najmanje 1
parkiraliSno mjesto

Ugostiteljska

pet sjedala

ne manje od 2 parkiralisSna
mjesta

Drustvena (sadrzaji kao
Citaonica, galerija, klub i
slicno)

50 m? korisnog poslovnog prostora

za povrsine manje od 50 m2
1 osigurati najmanje 1
parkiraliSno mjesto

3.5. KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA

EKI mreZa unutar obuhvata Plana vezat ¢e se na infrastrukturu izvan obuhvata Plana, koja ¢ée se, sukladno
uvjetima nadleZnog javnopravnog tijela, po potrebi prosiriti i/ili rekonstruirati u ulici Put Baterije.

Sve mjesne elektronicke komunikacijske veze polazu se u koridorima prometnica. U cilju zastite i o¢uvanja
prostora, te sprjeavanja nepotrebnog zauzimanja novih povrsina potrebno je teZiti objedinjavanju vodova u
potrebne koridore. Pri paralelnom vodenju i krizanju distribucijske kabelske kanalizacije s ostalim
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instalacijama treba zadovoljiti medusobne minimalne udaljenosti propisane posebnim propisima. Ako se
elektronicke komunikacijske veze projektiraju i izvode izvan prometnica, trebaju se izvoditi na nacin da se
omoguci gradnja na gradevnim cesticama u skladu s planiranom namjenom, kao i izvodenje drugih instalacija.

Podrucje UPU-a se ne nalazi unutar planirane elektroni¢ke komunikacijske zone. Dopusteno je postavljanje
elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme na gradevinama (antenski prihvati) u skladu s
posebnim uvjetima tijela i/ili osoba odredenim posebnim propisima koji propisuju posebne uvjete gradnje i
zahtjevima investitora gradevina.

Sve planirane gradevine u obuhvatu UPU-a moraju se prikljuciti na elektroopskrbnu mrezu, vodovodnu mrezu
i mreZu odvodnje otpadnih voda.

Elektroenergetska mreza unutar obuhvata Plana veZe se na Siru elektroenergetsku mrezu putem postojecih
trafostanica izvan obuhvata Plana TS 10(20)/0,04 kV ,Sumartin 3 (Odmaraliste)” i TS 10(20)/0,04 kV
,Sumartin 1 (Crkva)“. Mjesto prikljucka je u ulici Put Baterije. Vodovi 20 kV naponskog nivoa izvoditi ¢e se
podzemnim kabelima po nacelnim trasama prikazanim u grafickom dijelu.

Napajanje planiranih gradevina u obuhvatu Plana osigurati ¢e se, sukladno uvjetima nadleznog javnopravnog

tijela, primarno prosirenjem niskonaponske mreze iz postojecih trafostanica. Za one potrosace za koje ne

bude moguce osigurati napajanje iz postojeéih trafostanica bit ¢e potrebno:

— zamijeniti postojeée transformatore transformatorima veée snage koja bi zadovoljila planirane potrebe
konzuma ili

— izgraditi novu trafostanicu u obuhvatu Plana, Ciji ée se kapacitet odrediti u toku izrade projektne
dokumentacije.

Planirana lokacija trafostanice prikazana na kartografskom prikazu br. 2.2. je nacelna, a to¢na lokacija ¢e se
odrediti unutar povrSine namjene M1 u postupku ishodenja akta za gradenje, a sukladno energetskim
potrebama, etapnosti realizacije, kao i moguénostima rjeSavanja imovinsko-pravnih odnosa.

Jedan izlaz iz trafostanice 10(20)/0,4 kV treba osigurati za mreZu rasvjete, koja se izvodi zasebno, na
stupovima povezanim tipiziranim podzemnim kabelima. Tip, visina stupova, raspored u prostoru i odabir
rasvjetne armature odreduju se posebnim projektima, pri ¢emu rasvjetne armature moraju biti kvalitetne i
estetski dizajnirane a izvori svjetla suvremeni i Stedljivi.

Planirana vodoopskrbna mreza unutar podrucja obuhvata Plana veZe se na Siru vodovodnu mreZu naselja
Sumartin, koje se vodom opskrbljuje preko vodospreme , Sumartin”. Mjesto priklju¢enja obuhvata Plana na
vodovodnu mrezu prikazano je u grafickom dijelu Plana.

Za podrucje naselja Sumartin planirana je zamjena postojeceg vodoopskrbnog cjevovoda (u sklopu projekta
"Izgradnja sekundarne kanalizacijske mreZe aglomeracije Sumartin i sanacija dijela vodoopskrbne mreze
aglomeracije Sumartin"), pa tako i cjevovoda u Ulici Frane Novakovi¢a na koji se veze podrucje obuhvata
Plana.

Planirana javna vodoopskrbna mreza u obuhvatu Plana se postavlja isklju¢ivo u javno-prometnim povrsinama.
Svaka samostalna uporabna cjelina mora imati svoj vodomjer. Planiranu izgradnju gradevina potrebno je
uskladiti s realnim moguénostima vodoopskrbe podrucja obuhvata Plana, odnosno moguée je da nova
gradnja bude uvjetovana rekonstrukcijom dovodnog vodoopskrbnog cjevovoda cjevovodom veceg profila.

Prilikom dimenzioniranja vodoopskrbne mreZe, osim osiguranja sanitarne vode propisane kvalitete, mora se
osigurati protupozZarna zaStita putem protupozarnih hidranata. Prije spajanja zone trebati ée izvrsiti
rekonstrukciju dovodnog vodoopskrbnog cjevovoda cjevovodom veceg profila.
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Podrucje obuhvata Plana veze se na planirano prosSirenje sustava javne odvodnje - na planirani kolektor u
trupu Ulice Frane Novakovi¢a. Mjesto priklju¢enja prikazano je u grafickom dijelu Plana. Planirana mreza
odvodnje sanitarnih otpadnih voda u obuhvatu Plana postavlja se iskljucivo u javno-prometnim povrsinama.
Krajnja tocka disponiranja otpadnih voda s podruc¢ja obuhvata Plana je lokacija uredaja za procis¢avanje
otpadnih voda naselja Sumartin i podmorski ispust.

Sve gradevine u obuhvatu Plana moraju biti spojene na sustav odvodnje otpadnih voda.

Svim potrosa¢ima koji ispustaju otpadne vode kvalitete razli¢ite od standarda komunalnih otpadnih voda
(tehnoloske otpadne vode) propisuje se obveza predtretmana otpadnih voda do standarda komunalnih
otpadnih voda.

Sustav odvodnje se planira kao razdjelni, Sto znaci da se oborinske vode rjeSavaju zasebno, prema lokalnim
uvjetima, odnosno posebnim kanalima se vode do recipijenta.

Ciste oborinske vode (krovne vode, vode s pje$ackih povrdina i sl.) se disponiraju unutar gradevnih Cestica,
dok se potencijalno oneciséene oborinske vode s radnih, manipulativnih, prometnih, parkiralisnih i sli¢nih
povrSina rjeSavaju uz procis¢avanje na propisani nacin (putem odgovarajué¢ih sustava procis¢avanja
oborinskih onecis¢enih voda) prije dispozicije. Oborinska voda s prometnica se prikuplja zatvorenim sustavom
odvodnje i kolektorom se uvodi u separator lakih tekuéina. Procis¢ena voda iz separatora uvodi se u upojni
bunar ¢ija je lokacija prikazana u grafickom dijelu plana.

3.6. UVIJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA
3.6.1. UVIJETII NACIN GRADNJE
UVJETI I NACIN GRADNJE STAMBENIH GRADEVINA

U obuhvatu Plana planira se smjeStaj stambenih i stambeno-poslovnih gradevina individualnog stanovanja
(gradevina koje, zajedno s pomocnim gradevinama, imaju maksimalno 400 m2 ukupne gradevinske bruto
povrsine, s maksimalno 4 stana), a mogu se graditi kao samostojece i dvojne.

Stambeno poslovne gradevine osim stanova mogu imati i poslovne prostore (ugostiteljstvo i turisticki
smjestaj, trgovina, uredski prostor, ordinacija, agencija, atelje i sl., manji drustveni sadrzaj) pod uvjetom da ne
stvaraju buku ni prasinu, ne zagaduju zrak i tlo, ne zahtijevaju teski transport te ukoliko ispunjavaju prostorne
i tehnicke uvjete propisane posebnim propisima. SadrZaji poslovne namjene mogu zauzeti najvise 49%
ukupne gradevinske bruto povrsine stambeno poslovne gradevine.

Velic¢ina gradevine

Najmanja tlocrtna povrsina predmetnih gradevina je 75 m2, a najveca 225 m2. Koeficijenti izgradenosti (kig),
odnosno koeficijenti iskoristivosti (kis) se racunaju prema veli¢ini gradevne Cestice, sukladno vrijednostima iz
sljedece Tablice:

v IZGRADENOST ISKORISTIVOST
POVRS'QE':TGIZQDEVNE GRADEVNE CESTICE GRADEVNE CESTICE
(izraZzena kao koeficijent izgradenosti kig) (izraZzena kao koeficijent iskoristivosti kis)

od (m2) do (m2) najveci dozvoljeni koeficijent najveci dozvoljeni koeficijent

350 400 0,34 1,2

401 500 0,3 1.1

501 600 0,27 1,0

601 700 0,24 0,9

751 900 0,21 0,8

901 1200 0,18 0,7

1201 1500 0,15 0,6

n |
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Najvedi broj i vrsta etaza: Po(S)+P+2 ili Po(S)+P+1+Pk. Ukoliko se gradi suteren, podrum se moze graditi
isklju¢ivo kao potpuno ukopana etaza, a ako se ne gradi suteren, podrumska etaZa se moZe graditi kao
ukopana preko 50% svog volumena.

Najveda visina: 3,5 m za prizemne zgrade, 7,0 m za jednokatnice (P+1) i 10,5 m za dvokatnice (P+2). U slu¢aju
gradnje nastanjenog potkrovlja dozvoljena visina prizemnica i jednokatnica se povec¢ava za 1,2 m.

Pomocéne gradevine

Pomocne gradevine su gradevine koje funkcionalno sluze stambenoj zgradi i zajedno predstavljaju jednu
funkcionalnu i uporabnu cjelinu. Grade se na gradevnoj Cestici osnovne zgrade za potrebe te zgrade kao:
pomocne zgrade (garaZe, spremista, ljetne kuhinje i sl.), bazeni, cisterne za vodu, vrtne sjenice, rostilji,
nadstresSnice, spremnici za smjesStaj kontejnera za otpad, podzemni i nadzemni spremnici goriva, suncevi
kolektori i fotonaponski moduli sl.

Pomocne zgrade mogu imati najvec¢u ukupnu tlocrtnu bruto povrsinu od 50 m2. Grade se kao prizemnice bez
podruma, visine do 4,0 m s ravnim ili kosim krovom nagiba do 35°, na udaljenosti od najmanje 2,0 m od
granice gradevne Cestice. Mogu se prisloniti uz osnovnu zgradu ili graditi kao izdvojene tlocrtne povrsine na
gradevnoj Cestici.

Bazen tlocrtne povrsine do 100 m2 i dubine do 2 m, ukoliko je potpuno ukopan u tlo, moze se nalaziti na
udaljenosti od najmanje 2,0 m od mede.

NadstreSnice i vrtne sjenice grade se izvan tlocrtnih gabarita postojece zgrade, kao samostojece ili sa
zgradom konstruktivno povezane, maksimalne tlocrtne povr$ine 15 m2.

Rostilji (otvorena ognjista) tlocrtne povrsine do 3 m? i visine do 3 m od razine okolnog tla, grade se u gabaritu
stambene gradevine ili kao izdvojene gradevine samostojece ili kao dvojne na susjednoj medi, kao i na dvije
mede (ugao gradevne Cestice).

Podzemni i nadzemni spremnik goriva zapremine do 10 m3 gradi se prema posebnim propisima.

Suncani kolektori, odnosno fotonaponski moduli, u svrhu proizvodnje toplinske, odnosno elektri¢ne energije
(bez moguénosti predaje u mrezu), mogu se graditi na krovistu osnovne zgrade, pomocne zgrade ili zasebno
na gradevnoj Cestici zgrade. Kada se grade zasebno na gradevnoj Cestici trebaju biti udaljeni od susjedne
mede ili regulacijskog pravca najmanje 3,0 m.

Tlocrtna povrsina pomocénih gradevina (osim cisterni za vodu, spremnika za smjestaj kontejnera za otpad,
podzemnih spremnika goriva, otvorenog bazena, rostilja i suncevih kolektora), obracunava se u dopusteni
koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice.

Uvjeti za oblikovanje gradevine:

Potrebno je teziti viSoj razini arhitektonskog i opéeg oblikovnog standarda. Arhitektonsko oblikovanje
gradevina, oblikovanje procelja i kroviSta, te upotrjebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s
nafinom izgradnje gradevina u naselju, te primjereni tradicionalnoj gradnji. Slijedeé¢i suvremeni razvoj
arhitektonske i urbanisticke misli, za odgovarajudi kriticki pristup, u oblikovanju gradevina u obuhvatu
predmetnog Plana dozvoljena su ona arhitektonska rjesenja u kojima se, polazeéi od izvornih vrijednosti
graditeljske bastine sredine, (a ne preuzimajuci izravno oblike starih estetika), ostvaruju nove vrijednosti, koje
predstavljaju logi¢an kontinuitet u povijesnom razvoju arhitekture.

Krov gradevine moze biti kosi, ravni ili kombinacija ravnog i kosog krova. Nagib krovnih ploha kosog krova
iznosi od 20° — 35°. Dozvoljava se izvedba tzv. zelenog krova Ciju strukturu Cini visoka i/ili niska vegetacija te
pjesacke komunikacije (ako se planira kao prohodni). Na kroviste je moguce ugraditi krovne kucice i krovne
prozore sukladno odredbama vazeéeg PPUO-a, kao i suncane kolektore, odnosno fotonaponske module, na
nacin da se uklope u arhitektonsko oblikovanje gradevine i u $to manjoj mjeri povecaju vizualni dojam visine
zgrade.
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Oblik i veli¢ina gradevne cestice i smjeStaj gradevina na gradevnoj Cestici
Gradevna Cestica ne moze biti manja od 350 m2 niti ve¢a od 1.500 m2 i moZe imati najviSe 75,0 m dubine.

Na jednoj gradevnoj Cestici namijenjenoj izgradnji samostoje¢e stambene ili stambeno poslovne gradevine
individualnog stanovanja moZe se izgraditi jedna osnovna gradevina i pomoc¢ne zgrade (garaZa, spremista,
ljetna kuhinja).

Minimalna udaljenost osnovne gradevine od ruba gradevne Cestice ovisi o Sirini gradevne Cestice, i iznosi 4,0
m za gradevne Cestice Sire od 20,0 m; 3,5 m za gradevne Cestice Sirine od 14,0 do 20,0 m; 3,0 m za gradevne
Cestice Sirine od 12,0 do 14,0 m. Minimalna udaljenost osnovne gradevine od regulacijske linije (rub gradevne
Cestice s uli¢ne strane) iznosi 4,0 m.

Ako se na procelju zgrade gradi balkon ili drugi istak od procelja zgrade njihov vanjski rub mora biti udaljen
najmanje 3,0 m od susjedne gradevne Cestice.

Pomocne gradevine mogu se graditi pocevsi od gradevinske linije osnovne gradevine prema dubini gradevne
Cestice. Samo se garaza moZze graditi na regulacijskoj liniji. U slu¢ajevima gradnje na medi, zid na susjedovoj
medi mora biti vatrootporan. Krovna voda mora se slijevati na vlastitu gradevnu cesticu.

Potpuno ukopana garaza moze se graditi na udaljenosti od najmanje 2,0 m od mede i njena povrsina se ne
obracunava u koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis).

Uvjeti za uredenje gradevne cestice
Najmanje 30% povrsine gradevne Cestice mora biti hortikulturno uredena zelena procjedna povrsina.

Na gradevnoj Cestici (na parkiraliSnoj povrsini ili u garaZi) potrebno je osigurati propisani broj parkiraliSnih
mjesta.

GaraZze se grade u sklopu gabarita gradevine ili zasebno i njihova povrsina ulazi u izgradenu povrsinu
gradevne Cestice i ukupnu gradevinsku bruto povrsinu na gradevnoj Cestici. (Osim u slucaju potpuno ukopane
garaze). Iznimno, na gradevnim Cesticama koje su vrlo strme, mogucda je izgradnja garaze na regulacijskoj liniji
gradevne Cestice, tako da potporni zid predstavlja procelje garaze, koja mora biti potpuno ukopana u teren. U
ovom slucaju povrsina garaze ne ulazi u izgradenost parcele.

Na gradevnoj Cestici potrebno je urediti prostor za kratkotrajno odlaganje kuénog otpada, koji treba biti lako
pristupacan s javne prometne povrsine i zaklonjen od izravnog pogleda s ulice.

Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsSinu i drugu
infrastrukturu

Svaka pojedina gradevna Cestica mora imati osiguran pristup na prometnu povrsinu minimalne Sirine 3,0 m,
koji moZe biti neposredan ili posredan. Neposredan pristup je direktan kontakt gradevne Cestice s
prometnom povrsinom a posredan pristup je preko druge Cestice uz koriStenje instituta ,prava sluznosti”. Do
jedne gradevne Cestice moguc je pristup i s vise prometnih povrsina u skladu s lokalnim uvjetima. Pristup
gradevnoj Cestici s prometne povrsine moZze se planirati samo na mjestu koje zadovoljava uvjete preglednosti
i sigurnosti odvijanja prometa u odnosu na krizanje.

Sve planirane gradevine u obuhvatu UPU-a moraju se prikljuciti na elektroopskrbnu mrezu, vodovodnu mrezu
i mrezu odvodnje otpadnih voda.
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Uvjeti i nacin gradnje dvojnih stambenih gradevina

Dvojna zgrada je zgrada kojoj se jedno bocno procelje nalazi izgradeno uz bocno procelje susjedne zgrade, a
uz ostala procelja nalazi se uredeni ili neuredeni dio gradevne Cestice, odnosno uredena prometna povrsina.
Ako se gradevina individualnog stanovanja gradi na medi, tada se ona smatra dvojnom i obavezno se mora
izgraditi i gradevina individualnog stanovanja na susjednoj gradevnoj Cestici na istoj medi. Boc¢ni zid na medi
sa susjednom gradevnom Cesticom mora biti izveden kao vatrootporan (protupozarni) i bez ikakvih otvora.

Najveca tlocrtna povrsina (ortogonalna projekcija) za gradnju predmetnih gradevina je 175 m2, najveci broj i
vrsta etaza: Po+P+2, a svi ostali uvjeti i nacin gradnje dvojnih stambenih gradevina istovjetni su uvjetima
gradnje samostojecih stambenih gradevina.

Postupanje sa zateCenim gradevinama

ZateCene gradevine (prikazane na geodetskoj podlozi) koje se sukladno propisima smatraju postojeéim
(,legalnim”) mogu se odrZavati u postoje¢im prostornim gabaritima, rekonstruirati u skladu s odredbama
Plana koje se odnose na novu gradnju ili ukloniti i na njihovom mjestu graditi nove gradevine. Ukoliko se u
daljnjem postupku primjene ovog Plana utvrdi da se zateCene gradevine sukladno propisima ne mogu
smatrati postoje¢im (,legalnim”), daljnje postupanje je u nadleznosti gradevinske inspekcije sukladno
posebnom zakonu.

UVJETI SMIJESTAJA GRADEVINA GOSPODARSKIH | DRUSTVENIH DJELATNOSTI

U obuhvatu Plana ne planira se smjestaj pojedinacnih gradevina gospodarskih niti drustvenih djelatnosti.
Mogu¢ je smjestaj manjih gospodarskih (poslovnih i ugostiteljsko-turistickih) djelatnosti i manjih drustvenih
sadrzaja u sklopu gradevina stambeno-poslovne namjene, u skladu s uvjetima gradnje stambeno-poslovnih
gradevina.

3.6.2. MIJERE ZASTITE PRIRODNIH VRIJEDNOSTI | POSEBNOSTI | KULTURNO-POVIJESNIH | AMBIJENTALNIH
CJELINA

U obuhvatu Plana nema prostora formalno-pravno zasti¢enih po vaze¢em Zakonu o zastiti prirode, a Obuhvat
Plana se ne nalazi unutar podrucja ekoloske mreze.

Unutar obuhvata Plana nema zasti¢enih kulturno-povijesnih dobara.

Sukladno Zakonu o zastiti i ocuvanju kulturnih dobara, ako se pri izvodenju gradevinskih radova na povrsini i
ispod povrsine tla naide na arheolosko nalaziste ili predmete od arheoloskog znacaja, izvodac radova je duzan
prekinuti radove i o tome izvijestiti nadlezni Konzervatorski odjel.

3.7. SPRIECAVANJE NEPOVOLINOG UTJECAJA NA OKOLIS

Mjere spreCavanja nepovoljnog utjecaja na okoli§ obuhvacaju skup aktivnosti usmjerenih na zastitu
sastavnica okolisa i zaStitu od utjecaja optereéenja na okolis i ukljucuju zastitu tla, zastitu zraka, zastitu voda,
zaStitu od buke i zastitu od svjetlosnog oneciséenja, a provode se sukladno propisima kojima se ureduju
podrucje zastite okolisa i odgovarajuéim provedbenim propisima. Na podrucju obuhvata Plana ne planiraju se
i ne dopustaju djelatnosti koje ugrozavaju okolis i koje imaju Stetno djelovanje na zdravlje ljudi.

Opce mjere zastite okolisa unutar obuhvata Plana su:
— odrzavati ili povecati biolosku raznolikost zastitom autohtonih biljnih i Zivotinjskih vrsta, ugradnjom tzv.
zelenih krovova, smanjivanjem unosa kemikalija te svjetlosnog onecis¢enja i oneciséenja bukom,
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— posebnu paZnju posvetiti krajobraznom i hortikulturnom uredenju, odnosno uklapanju planiranih
gradevina i infrastrukturnih povrsina u prirodni okolis,

— smanjiti potrosnju vode sadnjom autohtonih vrsta te ugradnjom kontroliranih sustava navodnjavanja koji
se napajaju potroSnom vodom,

— prilikom planiranja infrastrukturnih sustava primjenjivati rjeSenja temeljena na prirodi ("nature based
solutions"),

— koristiti energetski ucinkovite sustave temeljene na obnovljivoj energiji proizvedenoj na lokaciji,

— koristiti tehnicke sustave s automatizacijom i senzorima (rasvjeta, voda) radi racionalne uporabe energije,

— razvrstavati i reciklirati otpad,

— s prostora predvidenih za gradenje, prije iskopa gradevinske jame, humusni sloj odvojiti i deponirati, te
ga nakon gradnje moguce koristiti za modeliranje terena oko gradevina,

— gradnju gradevina i uredenje otvorenih povrsina temeljiti na principima kruznog gospodarenja zgradama i
prostorom.

Zastita povrsinskih i podzemnih voda se odreduje mjerama za sprjeavanje i smanjivanje oneciséenja,
prvenstveno izgradnjom sustava odvodnje, te propisanom razinom uredenosti gradevinskog zemljista.
Korisnik gradevne Cestice mora brinuti o zastiti i odrzavanju vodovodne mreZe, odvodnji oborinskih voda,
hidranata i drugih vodovodnih uredaja, unutar i ispred Cestice, te Stititi pitku i sanitarnu vodu od zagadivanja.
Prostor Plana ne nalazi se unutar zone sanitarne zastite izvorista te u njegovom obuhvatu nema registriranih
vodotoka koji su u sustavu upravljanja Hrvatskih voda.

Zastita tla na podrucju obuhvata Plana provodi se propisivanjem minimalnog udjela zelenih povrsina unutar
gradevnih Cestica, ograniCenjem povrsina za gradnju gradevina, planiranjem i gradnjom gradevina za
odvodnju otpadnih voda i uredaja za procis¢avanje otpadnih voda te kontroliranim odlaganjem otpada. U
cilju oCuvanja tla potrebno je tijekom gradnje provoditi iskop i uklanjanje tla na nacin da se sacuva gorniji,
biolosko aktivni sloj tla i iskoristi za hortikulturno uredenje povrsina.

Kakvocu zraka treba zadrZati na postojecoj razini (visoka kategorija kvalitete zraka), zbog cega kod
projektiranja, izbora opreme i kontrole u eksploataciji treba primjenjivati zakonsku regulativu o grani¢nim
vrijednostima emisije oneciséenih tvari u zrak iz stacionarnih izvora.

Zastita od buke provodi se u skladu s vaZze¢im Zakonom o zastiti od buke i vaze¢im Pravilnikom o najvisim
dopustenim razinama buke. Smanjenje buke postiéi ¢e se upotrebom odgovarajuéih materijala kod gradnje
gradevina, njihovim smjeStajem u prostoru te postavljanjem zona zastitnog zelenila prema izvorima buke.
Odredivanje dopustene razine buke pri radu ugostiteljskih objekata definira se posebnim propisom i
odgovaraju¢im aktom nadleZnog tijela Opcine.

U cilju zastite od svjetlosnog onecisc¢enja biljnog i Zivotinjskog svijeta i njihovih staniSta, za javnu i vanjsku
rasvjetu dozvoljava se koristenje iskljuCivo ekoloske rasvjete, tj. sustava uredaja projektiranih na nacin da
omogucavaju najvisSe standarde zaStite okoliSa i najviSe sigurnosne standarde, uz upotrebu ekoloski
prihvatljivih i zasjenjenih svjetiljki.
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