OBRAZLOZENJE Urbanisticki plan uredenja Konopice

A OBRAZLOZENJE

1. POLAZISTE

1.1  POLOZAJ, ZNACAJ | POSEBNOSTI PODRUCJA U PROSTORU OPCINE SELCA
1.1.1 Osnovni podaci o stanju u prostoru

Gospodarsko-poslovna zona Konopice smjeStena je u srediSnjem zapadnom dijelu opc¢ine na
zra€noj udaljenosti priblizno 3 km od naselja Selca. Poslovna zona se nalazi uz drzavnu cestu
DC 113 Supetar — Nerezisée — Sumartin (trajektna luka), odnosno sa njene sjeverne strane.

Podru€je poslovne zone Konopice je u naravi djelomiéno izgradeno podrudje. U
sjeverzapadnom dijelu poslovne zone nalazi se eksploatacijsko podru¢je mineralnih sirovina
»~Jasenovac”, dok su u srediSnjem dijelu izgradene gradevine u kojima se obavljaju gospodarske
djelatnosti (klesarska radionica i prateci sadrzaiji).

Urbanistickim planom obuhvaceno je podrucje veliine oko 10,5 ha, u $to je ukljuena povrsina
dionice drzavne ceste DC 113 kao i povrSina tranzitne glavne ceste koja presijeca poslovnu
zonu i nastavlja dalje prema sjeveru.

1.1.2 Prostorno razvojne znacajke

Poslovna zona predstavlja znacajno podrucje opéine Selca u kojemu se omogucava razvitak
gospodarskih sadrzaja, od zna€aja za opc¢inu kao i za njeno Sire podrudje.

Obzirom da je zona obuhvata Urbanistickog plana u kontaktu s drzavnom cestom DC 113
poloZaj poslovne zone je interesantan buduéim investitorima kao i korisnicima poslovne zone.

1.1.3 Infrastrukturna opremljenost
Obuhvaceno podrudje je nedovoljno opremljeno prometnom i komunalnom infrastrukturom.

Promet

Gospodarska zona grani¢i na jugu s drzavhom cestom DC 113. Za pristup zoni koristi se
makadamski put na zapadnom dijelu obuhvata Urbanisti¢kog plana. Put je izveden samo u
grubim zemljanim radovima (makadam). Svi radovi na cestovnoj mreZi su izvedeni bez potrebne
dokumentacije.

Komunalna infrastruktura
Obuhvaceno podrucje poslovne zone, kao i Sire podrucje, nemaju izgradenu telekomunikacijsku
i vodovodnu mrezu, kao ni sustav javne odvodnje otpadnih voda.

Podru&je obuhvata poslovne zone presjeca 35 kV dalekovod ,TS 35/10 kV PuciS¢a —
RasklopiSte 10 kV Selca“ koji je u pogonu pod naponom 10 kV. Osim navedenog dalekovoda na
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predmetnom podrucju nema elektroenergetskih objekata srednjeg i niskog napona, a javna
rasvjeta na podrucju obuhvata nije izgradena.

1.1.4 Zasti¢ene prirodne, kulturno — povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i
posebnosti

Unutar obuhvata Urbanisti¢kog plana nema zasti¢enih podrucja, podrudja ekoloske mreze kao
ni posebnih kulturno-povijesnih i ambijentalnih vrijednosti koje je potrebno Stititi.

1.1.5 Obveze iz planova Sireg podrucja

Za podrucje opc¢ine Selca na snazi je Prostorni plan uredenja opcine Selca (,Sluzbeni glasnik
Opcine Selca“, br. 03/11.), odnosno u tijeku su njegove Izmjene i dopune.

Obveze iz Prostornog plana uredenja opcine Selca (,Sluzbeni glasnik Opc¢ine Selca“, br. 03/11.)
su sljedece (prikazani su samo oni dijelovi ¢lanaka koji se odnose na Urbanisticki plan uredenja
Konopice).

Clanak 6. Za prostor opcine Selca odredeno je slijedece koriStenje i namjena povrS$ina:
Il Razvoj i uredenje povr$ina izvan naselja
gospodarska namjena:
preteZito zanatska, izgradena i neizgradena, neizgradena uredena (K4.

Clanak 68. U gospodarskim zonama izvan naselja planiranim ovim Planom predvida se
smjestaj:
1. manjih preradivackih pogona prvenstveno vezanih uz obradu kamena i
preradu poljoprivrednih proizvoda,
2. zanatskih pogona, servisa, vecih prodajnih i slicnih prostora i gradevina,
komunalnih gradevina, garaZza i sl. koje sve zbog prostornih i drugih
ograni¢enja ne mogu biti smjestene u okviru gradevnih podrudja naselja

Pogoni iz stavka 1. ovog Clanka, obzirom na veli¢inu, ali i obzirom na nuzni
intenzitet aktivnosti, ne mogu se smjeStati izvan gradevinskih podrudja
namijenjenih gospodarskoj izgradniji.

Gradevine iz stavka 1. ovog ¢lanka mogu se graditi prema uvjetima:

a) djelatnost koja se u njima obavlja ne smije ugrozavati okolis;

b) gradevna parcela na kojoj ¢e se gradevina graditi mora se nalaziti uz vec¢
sagradenu javnu prometnu povrSinu, najmanje Sirine 5,5 m ili uz buducu javnu
prometnu povrsinu za koju mora prethodno biti izdana gradevinska dozvola.

U ovim zonama veliCina gradevne cestice ne moZe biti manja od 800 m2.
Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice je najvise 0,4, a koeficijent
iskoriStenosti najvise 0,8.

Clanak 69.  Oblik gradevne parcele treba biti pravilan, paralelnih meda i izduZen u dubinu,
te minimalne Sirine fronte min 20 metara.
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Clanak 70.

Clanak 71.

Clanak 72.

Izuzetno, granica obuhvata gradevnog podruéja namijenjenog gospodarskoj
izgradnji odredena je u naCelu medama postojecih Cestica zemiljiSta, Sto joj
daje nepravilni oblik, stoga ¢e rubne parcele nuzno dijelom imati nepravilne
obodne mede.

Organizaciju gradevne parcele treba postaviti u skladu s tehnoloSkim
procesom koji se na njoj planira. nadelna organizacija, medutim, treba biti
postavljena tako da:
* u prednjem dijelu gradevne parcele bude smjeSteno parkiraliSte
zaposlenih i klijenata, « potom iza prostora parkiraliSta teba biti smjeStena
uprava, odnosno administrativnoorganizacioni-kancelarijski dio,
* u dubini gradevne parcele treba biti smjesten proizvodni dio.

U odnosu prema susjedima organizacija postave gradevina na gradevinskoj
parceli moZze biti
* “atrijska”, gradevine su smjeStene na medi prema susjedima (svojstveno
nacelno manjim parcelama) i
* ‘“sredi$nja”, gradevine su smjeStene na gradevnoj parceli centralno
(svojstveno vecim parcelama).

Postava gradevina na gradevnoj parceli treba omoguditi izvedbu poZarnog
puta i mogucénost okreta vatrogasnih vozila u dnu parcele poradi ucinkovitog
gaSenja.

Gradevna linija za proizvodne i prate¢e (administrativne) gradevine odreduje
se ako to uvjeti iskoriStenja prostora posebno zahtijevaju.

Najvecu dopustenu visinu zanatskih i industrijskih gradevina odreduje
topografija tla, visina i obiljeZja okolnih gradevina te visina autohtonih vrsta
stabala.

Visina gradnje obuhvaca i odredivanje visine proizvodne opreme smjeStene na
otvorenom prostoru (vinarije na pr.), a treba je odrediti na temelju analize slike
naselja te vizurnih koridora koji se otvaraju na prilazu naselju.

Upravna gradevina, ili proizvodna gradevina kojoj to dozvoljava tehnoloSki
proces, moZe se sastojati najvise od podruma i dvije nadzemne etaze. Pod
visinom etaZe u ovom slu¢aju smatra se visina od 3,5 m.

Visina svih gradevina na gradevnoj parceli od najnize kote kona¢no uredenog
terena do vijenca krova mora biti u skladu s namjenom i funkcijom gradevine,
ali ne smije iznositi viSe od 7,0 metara.

Visina krovnog nadozida kod gradevine moZze biti najvise 1,0 m iznad stropne
konstrukcije, ako je visina vijenca u okviru dozvoljene visine.

Gornji rub stropne konstrukcije podruma moZze biti najviSe 1,0 metar iznad kote
konacéno zaravnanog terena.

Visina sljemena smije iznositi najviSe 10,0 metara mjereno od konacno
zaravnatog terena pored zgrade na vi$oj strani gradevine.
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Clanak 73.

Clanak 74.

Clanak 90.

Kroviste moZze biti ravno ili koso, nagiba 23-30°, pokriveno u skladu s
namjenom i funkcijom gradevine.

Uredenje okoline i vrta gospodarske gradevne parcele treba temeljiti na
uporabi autohtonih vrsta biljaka, klimatskim uvjetima, veliini gradevina i
njihovom rasporedu te uvjetima pristupa i prilaza. Drvoredima je moguce
prikriti vecinu manjih industrijskih gradevina. Drvoredi, grmoredi i sl. omogucit
¢e njihovo primjereno vizualno odjeljivanje u prostoru, a posebnu pozornost
treba obratiti dimenzioniranju predvrtova i parkiraliSta za teretna i osobna
vozila.

Najmanje 20% gradevne parcele ftreba biti zauzeto sa zelenim vrtnim
povrSinama.

Uz obodnu medu, tamo gdje na medi nisu izgradene gradevine, treba posaditi
ili visoku Zivicu ili drvored.

Sve gradevne Cestice trebaju biti prometno vezane na interne pristupne i
sabirne ceste, preko kojih se pristupa na lokalne, Zupanijske i drzavne ceste.

Parkiralista se planiraju na samim gradevnim Cesticama.

Na gospodarskoj gradevnoj Cestici namijenjenoj izgradnji gradevine potrebno
je osigurati potreban broj parkiraliSnih mjesta za osobna vozila. Na 1000 m2
bruto razvijene povrSine gradevine potrebno je osigurati sliedeci broj
parkiralista:

- industrija i skladiSta 6 parkiraliSnih mjesta;

- trgovine 10 parkiraliSnih mjesta;

- ostale gradevine za rad 10-20 parkiraliSnih mjesta.

Najmanja udaljenost regulacijske linije od osi prometnice odreduje se prema
Zakonu o javnim cestama. Uz rub parcele obavezno se sadi drvored i visoko
grmlje u svrhu podizanja zelene ograde.

Planirani koridor prometnice potrebno je ocCuvati za planiranu izgradnju,
rekonstrukciju i proSirenje prometne mreze sve dok se trasa prometnice ili
poloZaj prometne gradevine ne odredi na terenu idejnim projektom prometnice
i dok se ista ne unese temeljem parcelacijskog elaborata u katastarske karte i
ne prenese na teren iskolCavanjem.

Planirani koridor prometnice iznosi:
za drzavnu cestu 60 — 100 metara
za Zzupanijsku cestu 40 metara
za lokalnu cestu 30 metara
za nerazvrstane ceste i ulice 6 — 20 metara

Zastitni pojas u nastavku na zemljidni pojas (Zakon o javnim cestama NN
100/96, ¢lanak 3 i 28), na svakoj strani ceste iznosi:

za drZavnu cestu 25 metara

za zupanijske 15 metara

kod lokalne 10 metara.
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Clanak 91.  Gradevinskoj parceli moze se omoguditi kolno-pjesacki pristup s javne
cestovne povrSine minimalne Sirine 3,0 metra, uz uvjet da duljina pristupa ne
prelazi 50 m.

Clanak 96.  Sirina zastitnih pojaseva dalekovoda iznosi:
- DV 35 kV 30,0m
- DV 10 (20) 35 kV 20,0 m.

Obzirom da su za podrucje op¢ine Selca u tijeku Izmjene i dopune Prostornog plana
uredenja opc¢ine Selca, Urbanisti¢ki plan uredenja Konopice je uskladen s Konaénim
prijedlogom Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja opéine Selca, a Sto je u skladu
s €lankom 113. stavak 2. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13).

‘4
bl

Slika 1. lzvod iz kartografskog prikaza 4.1 ,Gradevinska podrucja“
Konaénog prijedloga Prostornog plana uredenja opcine Selca

1.1.6 Ocjena moguénosti i ograni¢enja razvoja u odnosu na demografske i gospodarske
podatke te prostorne pokazatelje

Moguc¢nosti i ograni€enja razvoja ogledaju se kroz niz ograni€enja i prednosti koje pruza prostor
Sireg podrucja za gradnju i uredenje poslovne zone.

Ograni€enja u organizaciji poslovne zone, odnosno planiranju, i uredenju prostora obuhvacaju
slijedece:
- podrucje obuhvata poslovne zone Konopice predstavlja danas pretezito neureden prostor
bez komunalne infrastrukture i neuredenim pristupnim putom (makadam). Obzirom da nije
izgradena potrebna komunalna infrastruktura do zone, kao niti unutar zone, potrebna su
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znatna ulaganja u infrastrukturu u cilju privodenja zone namijeni. |z tog razloga moguca je
fazna realizacija poslovne zone koje ¢e se postupno prometno i komunalno opremati;

- za konac¢no funkcioniranje poslovne zone nuzno je izvesti planiranu prometnu i komunalnu
infrastrukturu.

Prednosti gradnje i uredenja prostora poslovne zone obuhvacaju slijedece:
- uredenje podru¢ja na kojemu je moguée organizirati povrSine za gradnju poslovnih
gradevina Sto sve Cini podrucje atraktivnim za ulaganja;

- poslovha zona smijeStena je uz drzavnu cestu DC 113 s koje se ostvaruje neposredan
pristup zoni.
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

2.1 CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA OPCINSKOG ZNACAJA

Razvoj opéine Selca ¢e pored turizma ici i u pravcu razvoja gospodarskih djelatnosti, odnosno manjih
pogona, zanatstva, trgovine, usluznih djelatnosti, komunalno-servisnih i sl.

Ciljevi prostornog uredenja opéinskog znacaja poslovne zone Konopice su slijedeci:
- formirati komunalno opremljenu, konkurentnu poslovnu zonu za smijeStaj ekonomski
prihvatljivih programa;
- formirati oblikovno atraktivhu poslovnu zonu u kojoj bi i zaposlenici i posjetitelji mogli
podjednako sudjelovati.

2.1.1 Demografski razvoj

Razvoj poslovne zone utjecati ¢e na unapredenje demografskih struktura u opéini Selca u pogledu:
- viSe stope aktivnosti stanovnistva;
- novih zapoSljavanja;
- osiguranja sredstava za Zivot;
- stvaranja kvalitetnijeg radnog ambijenta Sto moze privuéi nove stanovnike u okolna naselja.

Realizacijom poslovne zone cilj je posti¢i povecanu zaposlenost radno aktivhog stanovnistva. Pored
zaposlenja domicilnog stanovniStva, za ocCekivati je da ¢e doéi i do migracijskih tokova unutar opcine
Selca u pravcu poslovne zone.. Povecani broj radnih mjesta povecati ¢e demografsku stabilnost
okolnog podrudja opcine Selca.

2.1.2 Odabir prostorne i gospodarske strukture

Prostorna struktura podruéja, nacelno je odredena Prostornim planom Splitsko-dalmatinske
Zupanije i vazec¢im Prostornim planom uredenja op¢ine Selca.

Prostor je u cjelini predviden za gospodarske (poslovne) i njima prateée sadrzaje Kkoiji
funkcionira na ideji jedinstvenog radnog prostora, dakle cjelovite zone sa svim potrebnim
sadrzajima unutar koje nije dopustena gradnja gradevina isklju€ivo stambene namjene.

Koncentracija tih sadrzaja u zajednicki definiranom prostoru kompleksa pruza niz prednosti u
gospodarskom smislu povezivanja i organiziranja razli€itih grupa sadrzaja.

2.1.3 Prometnai komunalna infrastruktura

Razvitak sustava prometne i komunalne infrastrukture temelji se na postoje¢im sustavima i
planiranim gospodarskim razvojem, razvojem naselja i stanovniStva te planiranom gradnjom i

uredenjem prostora.

Osigurati komplementarnost cestovnog prometa te integralnost ukupne prometne infrastrukture.
Prometna mrezZa poslovne zone izgraduje se i priklju€uje na postoje¢u DC 113.
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Komunalne infrastrukturne mreze se izgraduju i prikljucuju na postojecu infrastrukturu.

Prioritetno je rjeSavanje vodoopskrbnog sustava do poslovne zone, te sustava odvodnje
otpadnih voda unutar zone.

Za elektroopskrbu je nuzna gradnja novih trafostanica 10(20)/0,4 kV.

Na prometnu, telekomunikacijsku, elektri¢nu, vodovodnu i kanalizacijsku mrezu moraju se
prikljuciti sve gradevine unutar poslovne zone. Prometna mreza unutar zone omogucava kolni
pristup svakoj gradevnoj Cestici.

Obzirom na namjenu i veli€inu zone, javna parkiralita nisu posebno predvidena, ve¢ se parkiranje
predvida iskljuéivo unutar gradevnih Cestica. Uz planirane prometnice takoder nije predvideno
parkiranje kao ni zadrZzavanje vozila.

2.1.4 Oc¢uvanje prostornih posebnosti naselja, odnosno dijela naselja

Podrucje poslovne zone nema posebnih prirodnih, kulturno-povijesnih i ambijentalnih vrijednosti
koje je potrebno Stititi.

Uredenjem poslovne zone opc¢ina Selca organizira kvalitetnu gospodarsku cjelinu od znacaja za
Sire podrudje.

2.2 CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA GOSPODARSKE ZONE

Osnovni cilj prostornog uredenja poslovne zone je poticanje gospodarskog razvoja opcine
Selca, te ujedno i sanacija podrucCja eksploatacije kamena. Uredenjem poslovne zone ozivljava
se gospodarski razvoj opcine.

2.2.1 Racionalno koristenje i zastita prostora u odnosu na postojeéi i planirani broj
stanovnika, gustoéu stanovanja, obiljezja izgradene strukture, vrijednosti i
posebnosti krajobraza, prirodnih i kulturno — povijesnih i ambijentalnih vrijednosti

Na podrucju poslovne zone prostorno rieSenje omoguéava gradnju veceg broja gospodarskih
gradevina koji podizu kvalitetu cijele zone i Sireg podrucja. Planirani sadrZaji mogu sluziti potrebama
stanovnika iz okolnih naselja.

Stvaranjem nove strukture ne ugroZavaju se posebne prirodne i krajobrazne vrijednosti
podrucCja, ve¢ se vrSi sanacija eksploatiranog podrucja i oblikuje primjerena urbana struktura
gospodarskog znacaja.

2.2.2 Unapredenje uredenja gospodarske zone i komunalne infrastrukture

Realizaciju poslovne zone moguce je provoditi u fazama. Gradevine pojedinih korisnika graditi
¢e se postupno u skladu s realizacijom prometne i komunalne infrastrukture.
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Prilikom privodenja namjeni pojedinih podruc¢ja potrebno je voditi raCuna o zastiti okoliSa
(podzemnih voda i dr).

Zbog nedostatka investicijsko-tehnicke dokumentacije i nepoznavanja tehnoloskih procesa u
trenutku izrade Urbanistickog plana, o tretmanu izgradene zone moze se govoriti samo nacelno.

URBOS doo Split
biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okolisa

9



OBRAZLOZENJE Urbanisticki plan uredenja Konopice

3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1 PROGRAM GRADNJE | UREDENJA PROSTORA

Program gradnje na podrucju obuhvaéenom Urbanistickim planom proizlazi iz prostornih
planova Sireg podrucja, prvenstveno odredbi Prostornog plana uredenja opcine Selca.

Program gradnje i uredenja prostora temelji se na viziji gospodarskog razvitka opcine Selca. U
tom smislu nova poslovna zona Konopice omogucava smjestaj razli€itih proizvodnih, zanatskih i
poslovnih (usluznih, trgovackih i komunalno servisnih) pogona, ¢ime se mogu zadovoljiti
postojece potrebe i poticati razvoj privatnih poduzetnika, obrtnika i drugih u cilju omoguéavanja
daljnjeg razvitka zapoSljavanja i stvaranja novih vrijednosti. SadrZaji poslovne zone mogu sluZiti
i potrebama naselja u Sirem okruZenju.

Atraktivnost poslovne zone Konopice ogleda se u veli€ini raspolozivog prostora za gradnju
gospodarskih sadrzaja te cjelovitom opremanju zone za temeljne sadrzaje (proizvodne pogone,
zanatske pogone, skladista, servise, usluzne djelatnosti, trgovine, prodajne salone i sl.) kojima
se podize razina opremljenosti, ali i privlacnosti zone.

Zonu treba opremiti prometnom i komunalnom infrastrukturom. ParkiraliSha mjesta je potrebno
osigurati na gradevnim Cesticama.

Razli¢iti sadrzaji omogucuju koristenje zone tijekom duzeg razdoblja u tijeku dana i tjiedna.

3.2 OSNOVNA NAMJENA PROSTORA

UrbanistiCki plan uredenja obuhvaca povrsinu veli€ine oko 10,5 ha, u $to je ukljuéena povrsina
dijela drzavne ceste DC 113 kao i povrSina tranzitne glavne ceste koja presijeca poslovnu zonu i
nastavlja dalje prema sjeveru.

Urbanisti¢kim planom odredena je sljede¢a namjena povrsina:
- poslovna namjena (K4 - mjeSovita zona pretezito poslovna),
- proizvodna namjena (12 - pretezito zanatska)
- infrastrukturni sustavi (IS1-trafostanica, 1S2-uredaj za prociS§¢avanje otpadnih voda),
- javne prometne povrsine.

Iskaz planirane namjene povrsina unutar obuhvata Urbanisti¢kog plana:

- POVRSINA
NAMJENA POVRSINA
ha %

1 POSLOVNA NAMJENA 7.4 70,5

K4 - mjeSovita zona preteZito poslovna

PROIZVODNA NAMJENA
L 12 - pretezito zanatska 1.3 12,4
7 INFRASTRUKTURNI SUSTAVI
3. - 1S1 - trafostanica 0,2 19
- IS2 - uredaj za prociS¢avanje otpadnih voda)

3. | JAVNE PROMETNE POVRSINE 1,6 15,2

UKUPNO (obuhvat UrbanistiCkog plana) 10,5 100,0

URBOS doo Split
biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okolisa
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OBRAZLOZENJE Urbanisticki plan uredenja Konopice

Poslovna zona Konopice (K4) ukupno obuhvaéa povrsinu od oko 10,0 ha, odnosno sljedece
namjene koje su isklju€ivo u funkciji poslovne zone:

N 01011 [0V, o F= W g = 0 ][] 0 - RSP SPPPRRPPN 7,4 ha,
- Proizvodna NamMENA .....cooeeiieeeeeeeeee e 1,3 ha,
- infrastrukturni sustavi (trafostanica i uredaj za procis¢avanje) ........ 0,2 ha,
- dio javnih prometnin POVISING ........cueevieieeiiiiiiiiiieee e 1,1 ha.

3.3 ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU, NACIN KORISTENJA |
UREDENJA POVRSINA

Struktura namjene povrSina, s udjelom pojedinih namjena u ukupnoj povrSini, iskazana je u
poglavlju 3.2.

Za smjestaj planiranih sadrzaja poslovne namjene odredeno je formiranje 6 prostornih cjelina
koje su oznaCene brojevima 1, 2, 3, 4, 5 i 6. Prostorne cjeline definirane su osnovnom
prometnom i komunalnom infrastrukturom te granicom obuhvata Urbanistickog plana.

Unutar prostornih cjelina omoguc¢ava se formiranje gradevnih Cestica, gradnja zgrada, kolnih i
pjeSackih povrsina, manipulativnih povrsina, pje$ackih staza, komunalne i druge infrastrukturne
mreze te uredenje zelenih povrsina. Unutar svake prostorne cjeline odreden je jedan ili viSe
gradivih dijelova za smjestaj zgrada.

Unutar prostornih cjelina 1, 2, 3, 5 i 6, osim sadrzaja poslovhe namjene K4, omoguéava se
gradnja sadrzaja proizvodne namijene 12 (pretezito zanatska).

Unutar prostorne cjeline 4, osim sadrzaja proizvodne namjene [2, omoguéava se gradnja
sadrzaja poslovne namjene K4 (mjeSovita zona pretezito poslovna).

Prostorni pokazatelji za nacin koriStenja i uredenja povrSina pojedinih prostornih cjelina
poslovne zone prikazani su u sljedecoj tablici:

Najveci N
. . Namjena | koeficijent Naj_v_e_cl
Oznaka PovrSina Oznaka PovrSina ! . koeficijent | Najve¢a | Najveca
: ; gradivog | izgradeno |. L . %
prostorne | prostorne | gradivog gradivog diiela oti iskoristivosti| katnost visina
cjeline cjeline dijela dijela ! gradevne zgrade zgrade
unutar gradevne L
Y e Cestice
zahvata Cestice
(m? (m? (kig) (kis) (m)
1 13 690 la 10 875 K4 0,5 1,0 Po+P+1 9,0
2a 3 005
2 10 665 K4 0,5 1,0 Po+P+1 9.0
2b 4 380
3 2490 3a 1215 K4 05 1,0 Po+P+1 9,0
4a 8 610
4 12 800 12 0,5 1,0 Po+P+1 9,0
4b 810
5 20 550 5a 16 715 K4 0,5 1,0 Po+P+1 9,0
6a 210
6 27 255 K4 0,5 1,0 Po+P+1 9,0
6b 22 170
UKUPNO 87 450 - 67 990 - - - - -

URBOS doo Split
biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okolisa
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OBRAZLOZENJE Urbanisticki plan uredenja Konopice

Za postojece i planirane sadrzaje prikazani su slijedeéi prostorni pokazatelii:
- oznaka prostorne cjeline;
- povrSina prostorne cjeline;
- oznaka gradivog dijela;
- povrSina gradivog dijela;
- namjena gradivog dijela unutar zahvata,
- najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig);
- najvedi koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis);
- najveca katnost zgrade;
- hajveca visina zgrade.

Prostorne cjeline i gradivi dijelovi za koje se iskazuju prostorni pokazatelji oznadeni su u
grafickom dijelu elaborata UrbanistiCkog plana, kartografski prikaz broj 4. Nacin i uvjeti gradnje
u mjerilu 1:1000. PovrSine prostornih cjelina i zahvata unutar prostornih cjelina su orijentacijske
(dobivene mjerenjem na kartografskom prikazu).

3.4 PROMETNA | ULICNA MREZA
3.4.1. Cestovni promet
Struktura namjene svih povrsina, pa tako i prometnih povrSina, iskazana je u poglavlju 3.2.

Prikazane javne prometne povrSine zauzimaju 1,6 ha ili 15,2 % ukupne povrSine obuhvata
Urbanistickog plana, a oblikovno tvore mreZu koja osigurava kolni pristup planiranim sadrzajima.

Osnovnu prometnu mrezu unutar zone &ine dijelovi glavne i pristupne ceste kojima se ostvaruje
priklju¢ak na drzavnu cestu DC 113 Supetar — NereziS¢e — Sumartin (trajektna luka) koja prolazi
uz juznu granicu poslovne zone.

Sve prometnice, njihove dionice kao i poddionice mogu se realizirati u fazama i/ili etapama.

Drzavna cesta DC 113

Poslovnu zonu potrebno je s dva priklju¢ka povezati na DC 113. Glavni priklju¢ak poslovne zone
potrebno je realizirati na srediSnjem dijelu obuhvaéene dionice DC 113, gdje se preko glavne
ceste pristupa poslovnoj zoni. Sporedni priklju¢ak poslovne zone potrebno je realizirati na
zapadnom dijelu obuhvaéene dionice DC 113 na lokaciji izvedenog makadamskog puta, gdje se
preko pristupne ceste prilazi zapadnom dijelu poslovne zone.

Dok se ne izvede planirani glavni priklju¢ak poslovne zone na DC 113 (na srediSnjem dijelu
obuhvacene dionice drzavne ceste) dozvoljava se uredenje i koristenje postojeéeg zapadnog
priklju¢ka kao glavnog priklju¢ka zone.

Ukoliko se rekonstrukcija drZzavne ceste moZze realizirati na uZoj gradevnoj Cestici ceste od
planirane (zemljiSnhom pojasu) ostatak gradevne Eestice moZe se pripojiti susjednoj namjeni,
odnosno susjednoj gradevnoj Cestici.

URBOS doo Split
biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okolisa
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OBRAZLOZENJE Urbanisticki plan uredenja Konopice

Zastitni pojas drzavne ceste iznosi 25 m sa svake strane ceste, a mjeri se od vanjskog ruba
zemljiSnog pojasa. Unutar zastitnog pojasa drzavne ceste moguca je gradnja zgrada, gradevina
i instalacija uz prethodne uvjete i suglasnost Hrvatskih cesta d.o.o.

Glavna cesta

Glavna cesta povezuje poslovnu zonu s drzavnom cestom DC 113.

Za realizaciju glavne ceste odredena je gradevna Cestica (koridor) unutar koje je potrebno je
izvesti glavnu cestu s naznacenim karakteristi¢nim popre¢nim profilom. Ukoliko se cesta
navedenog profila moze realizirati na uzoj gradevnoj Cestici ceste od planirane (zemljiSnom
pojasu) ostatak gradevne Cestice moze se pripojiti susjednoj namjeni, odnosno susjednoj
gradevnoj Cestici.

Poddionica ceste izmedu prostornih cjelina 2 i 5 nije obvezna te se ne mora realizirati, ukoliko je
osiguran kolni priklju€ak do svih buducih gradevnih Cestica.

Pristupna cesta

Za pristupnu cestu odredena je gradevna Cestica (koridor) unutar koje je potrebno je izvesti
pristupnu cestu s naznacenim karakteristi¢nim poprecnim profilom. Ukoliko se cesta nhavedenog
profila moze realizirati na uzoj gradevnoj Cestici ceste od planirane (zemljiSnom pojasu) ostatak
gradevne Cestice moze se pripojiti susjednoj namjeni, odnosno susjednoj gradevnoj Cestici.

Kolno-pjesacka povrsina

Kolno-pjeSacka povrSina Sirine 3,0 m, na srediSnjem isto€nom dijelu zone, ima funkciju
osiguranja podzemnog elekroopskrbnog kabela 35 kV.

ParkiraliSta

Promet u mirovanju, unutar zahvata odnosno pojedine gradevne Cestice, potrebno je rijesiti
izgradnjom parkiraliSnih povrSina (parkiralista) ili garaze u podrumskom dijelu zgrade.
ParkiraliSta je moguce urediti na terenu ili na ravnim krovovima zgrada.

Potreban broj parkiraliSnih mjesta ovisi 0 namijeni, te je u okviru gradevne Cestice za poslovne
sadrZaje potrebno osigurati:

za poslovni prostor administrativno-usluznog tipa 1 PM* / 40-60 m” korisnog prostora

1 PM / 20m? korisnog prostora za zgrade do 500m?

za trgovacki odnosno usluzni prostor - 3
min.40 PM/1000 m* koris. prost. za vec¢e sadrzaje

za servisne, skladiSne i zanatske prostore min. 1 PM/100m? koris. prost. za zgrade do 500m? koris. prostora

za ugostiteljske sadrzaje 1 PM na 5 sjedala (ili prema posebnim propisima)

* PM - parkiraliSno mjesto

Kod okomitog parkiranja preporuc¢a se izvedba parkiraliSna mjesta veli¢ine 5,0 x 2,5 m, a kod
uzduznog parkiranja veli€ine 6,5 x 2,0 m.

URBOS doo Split
biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okolisa
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OBRAZLOZENJE Urbanisticki plan uredenja Konopice

Pjesacke povrsine

PjeSacke povrsine odnose se na plo¢nike unutar profila javnih cesta u obuhvatu Urbanisti¢kog
plana. PjeSacke povrSine moguce je uredivati unutar svih prostornih cjelina, odnosno pojedinih
gradevnih Cestica.

3.5 KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA
3.5.1 Energetski sustav
Urbanisti¢ka podloga i elektroenergetska osnova

Primjenom elektroenergetskih normativa na iskazane urbanisti¢ke kapacitete (povrSine gradivog
dijela), gdje je namjena pretezito poslovna (K4) dobilo se vrSno opterec¢enje planiranih objekata,
§to je osnova za procjenu potrebne izgradnje eleketroenergetskih objekata.

VrSno optere¢enje na nivou cijelog podru¢ja Urbanistickog plana dobije se umnoskom
algebarskog zbroja vrSnih optereéenja pojedinih objekata sa faktorom istovremenosti (0,7) na
nivou zone i iznosi:

Py, =1384,4 (kW)

Planirana elektricna mreza

Napajanje elektricnom energijom planiranih objekata vrSiti ¢e se iz dvije trafostanice 10(20)/0,4
kV, instalirane snage 1000 kVA. Trafostanice se planiraju kao tip “gradska” slobodno stojeca,
opremljena prema tipizaciji HEP-a D.P. “Elektrodalmacije “Split.

Lokacija trafostanice nalazi se okviru obuhvata Plana a definirane su po principu centra
konzuma. Smjestaj trafostanica je odreden orjentaciono, a stvarna lokacija ¢e biti odredena u
postupku ishodenja lokacijske dozvole.

Planirana trafostanica ¢e se interpolirati u postojecu 10 kV mrezu na nacin da ¢e se trafostanice
medusobno povezati, a iz zone ¢e se poloziti dva kabela 20(10) kV. Jedan kabel ¢e se
interpolirati na postojeci kabel 20(10) kV iz trafostanice 10/0,4 kV Selca 3, a drugi kabel ¢e se
spojiti na planirani stup dalekovoda prema trafostanici 10/0,4 kV Gornji Humac. Na taj nacin ¢e
se kablirati dionica 10 kV dalekovoda Selca — Gornji Humac, uz potrebu prihvata postojece
stupne trafostanice 20(10)/0,4 kV Hacijenda.

Prikljuak trafostanice izvrsiti ¢e se tipskim kabelom XHE 49A 3x1x150 mm?.

Niskonaponska mreza izvesti ¢e se tipskim kabelima PP 00-A 4x150 mm? koji ¢e se poloZiti
direktno iz trafostanice do kabelskih razvodnih ormara (KRO) koji ¢e se izgraditi uz planirane
zgrade.

Ukupni pad napona od trafostanice do krajnjeg potroSaca mora biti manji od 10%, a do kraja
izvoda ne smije biti vecéi od 7.5 % u prigradskoj i seoskoj mreZi (prema hrvatskoj normi HRN.IEC
38). Zastita od previsokog napona dodira za planirane objekte je predvidena sistemom TN
zastite.

URBOS doo Split
biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okolisa
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OBRAZLOZENJE Urbanisticki plan uredenja Konopice

Osnovni uvjet TN sistema zastite je da minimalna struja jednopolnog kratkog spoja bude veca ili
jednaka struji isklju¢enja osiguraCa niskonaponskih izvoda u trafostanici. Taj uvjet mora biti
zadovoljen u planiranoj mreZzi.

Ikl 2kXIos

I «1 - jednopolna struja kratkog spoja (A)
k - faktor osiguraéa (za rastalne 2,5)
| os - Nazivna struja osiguraca (A)

MreZa javne rasvjete ¢e se izvesti kabelom tipa PP 00-A 4x25 mm? a napajati ¢e se iz planiranih
trafostanica. S obzirom na veli€inu i karakter opskrbnih prometnica odabrani su za rasvjetu
kandelabri visine 4-6m, a postavit ée se u razmaku od 20 - 25m. Spajanje kandelabera izvrsiti
¢e se u samom kandelaberu.

Tip i vrsta kandelabera i pripadnih rasvjetnih tijela, kao i precizni razmaci odredit ¢e se prilikom
izrade glavnog projekta javne rasvjete planiranih prometnica.

Plinske instalacije

Kad se steknu tehnicki uvjeti moguce je koristenje plina kao energenta iz javne plinoopskrbe za
koriStenje u zgradama poslovne zone.

Obnovljivi izvori energije

Unutar obuhvata Urbanistickog plana moguce je postavljanje fotonaponskih ¢elija, solarnih
kolektora na krovovima i iznad parkiraliSta, postavljanje podzemnih dizalica topline, prikupljanje i
koriStenje kiSnice i koriStenje ostalih obnovljivih izvora energije.

3.5.2 Telekomunikacijska mreza

Planiranu distributivnu telekomunikacijsku kanalizaciju (DTK) potrebno je prikljuciti na postojecu
DTK iz najblizeg komutacijskog ¢vorista.

Za spajanje gradevina na postojeéu telekomunikacijsku mrezu potrebno je osigurati koridore za
trasu DTK, a planirane priklju¢ke izvesti u najblizem postojeéem kabelskom zdencu &to blize
komunikacijskom &voristu. Koridore telekomunikacijske infrastrukture potrebno je planirati unutar
koridora kolnih i kolno-pjeSackih prometnica, te pri planiranju potrebno je odabrati trasu
udaljeniju u odnosu na elektroenergetske kabele. Pri paralelnom vodenju ili krizanju DTK s
ostalim infrastrukturnim instalacijama obvezno je poStivati minimalne udaljenosti od pojedinih
instalacija.

Do svake zgrade treba postaviti instalacijske cijevi te koristiti tipske montazne kabelske zdence.

Elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu za pruZanje javne komunikacijske usluge putem
elektromagnetskih valova, bez koriStenja vodova, omoguc¢ava se postavljanjem baznih stanica i
njihovih antenskih sustava na antenskim prihvatima na planiranim zgradama (uz nacelo
zajedni¢kog koristenja od strane svih operatora gdje god je to moguée).

URBOS doo Split
biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okolisa
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3.5.3 Vodoopskrba

Osnovni koncept rjeSenje vodoopskrbe poslovne zone Konopice (i Selackih zaseoka) je
prikljuCenje na vodoopskrbni podsustav Selca - Novo Selo. Predvideno je rieSenje u kojem se
nova crpna stanica za planirane potro$age planira ugraditi u centralnoj VS Selca (V=500 m?,
K.D. 169 m.n.m.). Crpna stanica ¢e vodu tlaiti u planiranu vodospremu Grabovik.

Od nove CS do planirane VS Grabovik se predvida tlaéno-gravitacijski cjevovod ukupne duljine
5015 m, koji se polaze u postojec¢im i katastarskim putovima i u estcama zemlje uz sjeverni rub
DC 113 (sjeverna bankina).

Poslovna zona Konopice se opskrbljuje prikljuckom na tlacno-gravitacijski cjevovod. Na ogranku
opskrbnog cjevovoda za poslovnu zonu potrebno je ugraditi ventil za reduciranje tlaka.

Vodosprema Grabovik planirana je na podrucju sjevero-zapadno od crkvice Sv. Tome. Do
vodospreme je planirana izvedba pristupnog puta duljine 316 m, koji se spaja na postojeéi put.
Kota dna vodospreme Grabovik je planirana na 380.5 m.n.m., a volumen V=150 m?®.

Selacki zaseoci se opskrbljuju preko gravitacijskog cjevovoda koji izlazi iz vodospreme Grabovik
i ide do svih zaseoka.

Izgradnjom vodoopskrbnog podsustava Konopice - Selacki zaseoci potrebno je, na Sirem
poducju obuhvata Urbanisti¢kog plana, izvesti sljedece:
- ugraditi novu crpnu stanicu unutar gradevine postoje¢e VS ,Selca“ (V=500 m?, K.D.
169,0 m.n.m.),
- izgraditi novu VS ,Grabovik* (V=150 m® K.D. 380,5 m.n.m.) sa pristupnom
prometnicom,
- izgraditi dovodni tlacno-gravitacijski cjevovod, od crpne stanice do VS ,Grabovik", u
duljini cca 5015 m,
- izgraditi opskrbne cjevovode gravitacijskog tipa (za Selatke zaseoke), u ukupnoj
duljini cca 6033 m.

Unutar poslovne zone potrebno je izgraditi vodoopskrbnu mrezu, a prikljuCenje pojedinih
potroSaca na vodoopskrbni sustav obvezno je izvrSiti u skladu s posebnim uvjetima
javnopravnih tijela.

Svaki zahvat u prostoru, odnosno gradevna Cestica, mora imati osiguran priklju¢ak na
vodoopskrbni sustav.

U cilju efikasne protupozZarne zastite, potrebno je osigurati dovoljne koli¢ine vode iz javnog
vodoopskrbnog sustava, te izvesti vanjsku hidrantsku mrezu koju ¢ine nadzemni hidranti.
Hidrantsku mrezu potrebno je projektirati i izgraditi u skladu s Pravilnikom o hidrantskoj mrezi za
gaSenje pozara (NN 8/06).

3.5.4 Odvodnja otpadnih voda

Odvodnju otpadnih (fekalnih i oborinskih) voda poslovne zone potrebno je rijeSiti razdjelnim
kanalizacijskim sustavom, odnosno odvojeno zbrinuti fekalne i oborinske vode.

URBOS doo Split
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Odvodnja fekalnih voda

Unutar obuhvata Urbanistickog plana potrebno je izgraditi fekalni kanalizacijski sustav, odnosno
gravitacijske i tlatne cjevovode, crpne stanice, uredaj za prociS¢avanje i ispust prociséenih
otpadnih voda.

Fekalne otpadne vode se preko glavnhog kolektora i crpnih stanica dovode do uredaja za
proCis¢avanje fekalnih otpadnih voda, te nakon prociS¢avanja ispustaju u okolni teren preko
upojne povrsine.

Na fekalni kanalizacijski sustav potrebno je prikljuCiti sve zgrade. Otpadne vode Ciji je sastav
loSiji od dopustenog potrebno je prije upustanja u fekalnu kanalizacijsku mrezu procistiti i dovesti
na razinu sastava fekalnih otpadnih voda.

Do izgradnje fekalnog kanalizacijskog sustava poslovne zone omoguc¢ava se izgradnja vlastitih
uredaja za prociScavanje fekalnih otpadnih voda unutar gradevnih Cestica poslovne zone.
Uredaj za prociS¢avanje treba imati odgovarajuéi stupanj procis¢avanja, odnosno onaj stupan;j
pro€iS¢avanja kojim se u ispustenim vodama postizu dopustene koncentracije Stetnih tvari
propisane posebnim Pravilnikom. Nakon proc¢i§¢avanja u uredaju, procCiS¢ene fekalne otpadne
vode potrebno je ispustiti u prirodni prijemnik (u okolni teren na gradevnoj Cestici), ovisno o
uvjetima na terenu te uz suglasnost i prema uvjetima Hrvatskih voda d.o.o..

Nakon izgradnje fekalnog kanalizacijskog sustava poslovne zone, svi sadrZaji poslovne zone
moraju se prikljuciti na kanalizacijski sustav.

Odvodnja oborinskih voda

Oborinske vode s krovova zgrada (,Ciste“ oborinske vode) upustiti direktno u prirodni prijemnik
(teren) putem upojnih povrSina unutar zahvata u prostoru odnosno gradevne Cestice, bez
prethodnog prociS¢avanja i na nacin da se ne ugroze okolne zgrade. Iste vode se mogu koristiti
za potrebe zalijevanja, navodnjavanja i dr.

Oborinske vode s prometnica, parkiralista i manipulativnih povrSina, unutar zahvata u prostoru
odnosno gradevne Cestice, potrebno je prikupiti te nakon prociS¢avanja (separator masti, ulja i
taloga) upustiti u prirodni prijemnik (teren) putem upojnih povrSina unutar zahvata u prostoru
odnosno gradevne Cestice, ili onecid¢ene ispustiti u sustav oborinske kanalizacije poslovne zone
u profilu prometnica. Kako bi se smanjile koli€ine oborinskih voda unutar zahvata u prostoru
odnosno gradevne Cestice, preporuca se koriStenje Sto vece povrSine neizgradenog dijela
zahvata odnosno gradevne Cestice za zelene vodopropusne povrSine, odnosno minimalno
prema ovim Odredbama.

Oborinske vode s javnih prometnica unutar poslovne zone potrebno je sakupiti putem slivnika u
sustav oborinske kanalizacije te nakon procis¢avanja na uredaju (separator masti, ulja i taloga)
upustiti u prirodni prijemnik (teren) putem upojnih povrSina.

Konac¢nu dispoziciju oborinskih voda kao i dimenzioniranje sustava oborinske odvodnje
(cjevovodi, uredaj, ispust) treba odrediti na osnovi hidraulickog proraduna mjerodavnih
maksimalnih dotoka oborinskih voda u fazi izrade projektne dokumentacije.

URBOS doo Split
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3.6 UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA
3.6.1 Uyjeti i nacin gradnje

Unutar obuhvata Urbanistickog plana omogucava se izgradnja gradevina proizvodne (12) i
poslovne (K4) namjene za smjeStaj zanatskih, poslovnih i drugih djelatnosti, kao Sto su:
- pogoni za proizvodnju, obradu i preradu materijala od drva, papira, metala, plastike i sl.;
- pogoni za obradu kamena;
- pogoni za obradu i preradu poljoprivrednih, ribljih i drugih proizvoda;
- pogoni za proizvodnju pekarskih, slasti¢arskih i slicnih proizvoda;
- prodajni prostori (trgovine, robne kuée, prodajni saloni i sli¢ni prostori koji sluze za
prodaju - promidzbu vlastitih i drugih proizvoda);
- skladiSni prostori i izloZbeni saloni;
- komunalno-servisni sadrzaji (autoservisi, radionice, praonice, garaze i sl.);
- ugostiteljski i slicni sadrzaji (restoran, zalogajnica, caffe bar, disco i drugi sli¢ni sadrzaji);
- usluzni i administrativno-upravni sadrzaiji;
- druge sli¢ne djelatnosti koje ne ugrozavaju okolis.

Prostorne cjeline

Za smijestaj planiranih sadrzaja poslovne namjene odredeno je formiranje 6 prostornih cjelina
koje su oznacene brojevima 1, 2, 3, 4, 5 i 6. Prostorne cjeline definirane su osnovnom
prometnom i komunalnom infrastrukturom te granicom obuhvata Urbanisti¢kog plana.

Unutar prostornih cjelina omogucava se formiranje gradevnih Cestica, gradnja zgrada, kolnih i
pjeSackih povrSina, manipulativnih povrsina, pjeSackih staza, komunalne i druge infrastrukturne
mreze te uredenje zelenih povrSina. Unutar svake prostorne cjeline moguce je planirati vise
zahvata za smjestaj i uredenje planiranih sadrzaja. Unutar zahvata moze se formirati jedna ili
viSe gradevnih Cestica. Unutar svake prostorne cjeline odreden je jedan ili viSe gradivih dijelova
za smjestaj zgrada.

Unutar prostornih cjelina 1, 2, 3, 5 i 6, osim sadrzaja poslovhe namjene K4, omoguéava se
gradnja sadrzaja proizvodne namjene 12 (pretezito zanatska). Unutar prostorne cjeline 4, osim
sadrZzaja proizvodne namjene 12, omogucava se gradnja sadrZaja poslovne namjene K4
(mjeSovita zona preteZzito poslovna).

Ukoliko se poddionica ceste izmedu prostornih cjelina 2 i 5 ne izvodi, tada se prostorne cjeline 2 5, te
njihovi gradivi dijelovi, mogu spojiti, na nacin da svaka buduc¢a gradevna Cestica ima osiguran kolni
pristup na prometnu povrsinu.

Gradevne Cestice

Veligina gradevne &estice ne mozZe biti manja od 800 m?,

Oblik gradevne Cestice treba biti Sto pravilniji, odnosno paralelnih meda i izduzen u dubinu s

minimalnom Sirinom fronte 20 m. Izuzetno, nepravilni oblik gradevne Cestice dozvoljava se kod
gradevnih Cestica koje se formiraju po medama postojecih Cestica zemljista.
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Najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice ki iznosi 0,5, a najveci koeficijent
iskoristenosti gradevne Cestice ks iznosi 1,0. Sve zgrade na gradevnoj €estici obraCunavaju se u
dopusteni koeficijent izgradenosti i koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice.

Unutar gradevnih Cestica omogucava se gradnja zgrada, kolnih i pjeSackih povrSina,
manipulativnih povrsina, pjeSackih staza, komunalne i druge infrastrukturne mreze, te uredenje
zelenih povrSina. Potrebno je osigurati uvjete za nesmetani pristup osoba smanjene
pokretljivosti, sukladno posebnom propisu.

Slobodni dio gradevne Cestice, izvan gradivog dijela, ureduje se kao pjeSacke povrSine,
povrSine za parkiranje, manipulativho dvoriste te kao zelene povrsine.

Gradevnu Cesticu potrebno je organizirati u skladu s tehnoloskim procesom koji se na njoj
planira. NacCelna organizacija gradevne Cestice treba biti postavljena tako da se:

- u prednjem dijelu gradevne Cestice smjesti parkiraliSte zaposlenih i klijenata,

- iza parkiraliSta smjesti administrativho-upravni dio,

- U dubini gradevne Cestice smjesti proizvodni dio.

Preporuca se da se najmanje 20% svake gradevne Cestice uredi zelenim povdinama (autohtono
nisko i visoko zelenilo). Potrebno je uspostaviti skladni prostorni odnos i uklapanje kompleksa u
okolni teren. Prilikom uredenja okoliSa, vece visinske razlike terena savladavati pazljivo
oblikovanim pokosima ili potpornim zidovima. Visina potpornih zidova se ne ogranicava.

Ograde gradevnih Cestica trebaju biti izvedene kao Zzivica, drvored ili ih izvesti na nacin da je
donji dio ograde visine 1,0 m od punog materijala, a gornji dio kao vizualno propusan ili u obliku
zelene Zivice.

Svaka gradevna Cestica, unutar poslovne zone, mora se priklju€iti na javnu prometnu povrsinu,
te na telekomunikacijsku, elektriénu, vodovodnu i kanalizacijsku mrezu.

Promet u mirovanju potrebno je rijesiti izgradnjom parkiralista, ili garaze u podrumskom dijelu
zgrade. Kota rampe, najvece Sirine 6,0 m, za ulaz u podrumsku garazu se ne obraCunava kao
najniza kota uredenog terena uz zgradu. ParkiraliSne potrebe za sve sadrzaje potrebno je
osigurati prema uvjetima odredenim Odredbama za provodenje.

Planirane zgrade
Na gradevnoj Cestici moguca je gradnja jedne ili viSe zgrada.

U sklopu zgrade poslovne namjene moguce je organizirati i prate¢e sadrzaje koji proizlaze
isklju€ivo iz potrebe osnovne poslovne namjene (npr. prodajni i izloZzbeni saloni za promidzbu
vlastitih i drugih proizvoda, administrativho-upravni sadrzaji, zalogajnica, kafe bar i sl.). Prateéi
sadrzaji mogu se graditi i kao zasebne zgrade na gradevnoj Cestici.

Najmanja udaljenost granice gradivog dijela od pojedinih granica (prometnih povrSina, susjedne
namjene ili granice obuhvata UrbanistiCkog plana) prikazana je u grafickom dijelu elaborata
Urbanisti¢kog plana. Najmanja udaljenost zgrade od granice susjedne Cestice iznosi 2 visine
zgrade (H/2), ali ne manje od 3,0 metra.

URBOS doo Split
biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okolisa

19



OBRAZLOZENJE Urbanisticki plan uredenja Konopice

Najveca visina zgrade iznosi Po+P+1 (podrum i dvije nadzemne etaze), odnosno najveca visina
zgrade iznosi 9,0 m. Iznimno, ukoliko to zahtjeva tehnologija rada visina zgarde moze biti i veca.
Iznad navedene visine moguce je izvesti dijelove zgrade koji zahtijevaju odredeno tehnolosko
rieSenje (silosi, rezervoari i sl.). Zgrada moZze imati jednu ili viSe podrumskih etaza.

Zgrada moZze imati kosi ili ravni krov. Ako se zgrade izvode s kosim krovom maksimalni nagib
moZe iznositi 30°. Dopusta se izvedba skrivenih krovova malih nagiba, odnosno gradnja
nadozida na rubu krova do visine sljemena hale. U pravilu, krov svojom duZom stranom (sljeme
krova) mora biti paralelan s izohipsama terena.

Omogucéava se ugradnja suncanih kolektora na svim zgradama. Suncani kolektori se mogu
postavljati na gradevnoj Cestici kao nadstresnice za zastitu parkiralista i sl.

Unutar prostorne cjeline 4 omogucava se rekonstrukcija postojece zgrade i drugih postojecih
sadrZaja, te gradnja novih zgrada.

PostojeCa zgrada zadrzava se u prostoru u izvedenim gabaritima. a prikazana je u grafickom
dijelu elaborata UrbanistiCkog plana, kartografski prikaz broj 3. Uvjeti koristenja, uredenja i
zaStite povrSina, te kartografski prikaz broj 4. Nacin i uvjeti gradnje, u mjerilu 1:1000.

Postoje¢a zgrada i drugi postojeci sadrzaji, unutar prostorne cjeline 4, mogu se rekonstruirati
radi poboljsanja funkcionalnosti, te se dozvoljava:
sanacija i zamjena oStecenih i dotrajalih djelova zgrade,
- dogradnja i/ili nadogradnja zgrade sukladno ovim Odredbama a unutar naznacenog
gradivog dijela ovog zahvata,
- rekonstrukcija postojecih pratecih sadrzaja i komunalnih instalacija, odnosno prikljucenje
na komunalnu infrastrukturu.

3.6.2 Mijere zaStite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno — povijesnih i
ambijentalnih cjelina

Mjere zaStite prirodnih vrijednosti

Unutar obuhvata UrbanistiCckog plana nema zasti¢enih podrucja sukladno Zakonu o zastiti
prirode (NN, 80/13), a sukladno Uredbi o ekoloskoj mrezi (NN, 124/13.) podrucje unutar
obuhvata Urbanisti¢kog plana ne nalazi se unutar podrucja ekolodke mreze.

Mijere zaStite kulturne bastine

Na podru¢ju obuhvata poslovne zone nema posebnih kulturno-povijesnih i ambijentalnih
vrijednosti koje je potrebno Stititi.

Ukoliko se pri izvodenju bilo kojih radova u poslovnoj zoni, koji se obavljaju na povrsini ili ispod
povrSine tla, naide na arheoloSko nalaziste ili nalaze, osoba koja izvodi radove duzna je, u skladu s
Clankom 45. Zakona o zadtiti i ocCuvanju kulturnih  dobara (NN, br. 69/99,
151/03, 157/03 Ispravak, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12 , 157/13, 152/14), prekinuti radove i
o nalazu bez odgadanja obavijestiti nadlezno tijelo (Konzervatorski odjel u Splitu).
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3.7 SPRJECAVANJE NEPOVOLJNA UTECAJA NA OKOLIS
Postupanje s otpadom

Na podru¢ju obuhvata Urbanisti¢kog plana obvezno je organizirano prikupljanje komunalnog
otpada i odvoZenje na odlagaliSte KoSer, koje je smjeSteno u blizini Gornjeg Humca na podrucju
opcine Pucis¢a, a planirano je kao prekrcajna stanica i reciklazno dvoriste za Citav otok.

Veé na mjestu nastanka otpada potrebno je vrSiti primarnu selekciju komunalnog otpada i u tom
cilju postaviti kante/kontejnere za razliCite vrste otpada. Kante/kontejnere treba postavljati na
kolno lako pristupatna mjesta koja nece ugrozavati koristenje okolnog prostora niti ugrozavati
krajobrazne vrijednosti podrucja. Ujedno je potrebno osigurati prikupljanje i zbrinjavanje otpada
nastalog na gradiliStu pri izvodenju pojedinih zahvata u prostoru.

Opée mjere zastite

Ne smiju se obavljati zahvati u prostoru, uredivati ili koristiti zemljiSte, te graditi zgrade na nacin
da svojim izvodenjem, postojanjem ili upotrebom ugrozavaju zivot, rad i sigurnost ljudi ili
imovine, odnosno vrijednost okolisa.

Djelatnosti koje se obavljaju u poslovnoj zoni ne smiju ugroZavati okolis.

Mjere zaStite od pozara

Pri projektiranju posebno voditi racuna o:
- mogucnosti evakuacije i spasavanja ljudi, Zivotinja i imovine,
- sigurnosnim udaljenostima izmedu zgrada ili njihovom pozarnom odjeljivanju,
- osiguranju pristupa i operativnih povrSina za vatrogasna vozila,
- osiguranju dostatnih izvora vode za ga$enje, uzimajuci u obzir postoje¢a i nova naselja,
zgrade, postrojenja i prostore te njihova poZarna opterecenja i zauzetost osobama.

Mjere zaStite od poZara projektirati u skladu s pozitivnim hrvatskim i preuzetim propisima koji
reguliraju ovu problematiku, a u dijelu posebnih propisa gdje ne postoje hrvatski propisi koriste
se priznate metode proracuna i modela. Posebnu pozornost obratiti na:
- Pravilnik o hidrantskoj mreZzi za gaSenje pozara (NN 08/06),
- Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 142/03),
- Pravilnik o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljavati u
sluc¢aju pozara (NN 29/113),

Za zahtjevne zgrade potrebno je ishoditi posebne uvjete gradenja Policijske uprave Splitsko-
dalmatinske kojim se utvrduju posebne mjere zastite od pozZara, te na osnovi istih izraditi
elaborat zastite od pozara koji ¢e biti podloga za izradu glavnog projekta.

U slu€aju da ¢ée se u zgradama stavljati u promet, koristiti i skladistiti zapaljive tekuéine i plinovi
potrebno je postupiti sukladno odredbama clanka 11. Zakona o zapaljivim tekucinama i
plinovima (NN 108/95, 56/10).

Za podru¢je obuhvata Urbanistickog plana, Ministarstvo unutarnjih poslova (PU Splitsko-
dalmatinska) izdalo je Posebne uvjete gradnje iz podruéja zaStite od poZara pod brojem: 511-

URBOS doo Split
biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okolisa

21



OBRAZLOZENJE Urbanisticki plan uredenja Konopice

12-18-3744/2-2014-L.V. od 28. veljate 2014. godine, a koji su navedeni u ovom ¢lanku Odredbi
za provodenje.

Mjere zaStite od elektroenergetskih objekata

Svojom brojnosc¢u i samom ¢&injenicom fiziCke prisutnosti u gotovo svim dijelovima zone plana,
elektroprivredni objekti automatski negativno doprinose opéem koristenju i oblikovanju prostora,
koje nazalost nikakvim mjerama nije moguce potpuno eliminirati, ve¢ ih je primjenom
odgovarajucih tehnologija i tehnickih rjeSanja moguce svesti na manje i prihvatljivije iznose, $to
je primjenjeno i u ovom rjesSenju sustava elektroopskrbe u maksimalno moguéem opsegu.

U tom kontekstu mogu se navesti najvaznije mjere sprje€avanja nepovoljna utjecaja na okolis:

Niti jedan od postojecih i planiranih elektroprivrednih objekata na podrucju ove opcine nije iz
skupine tzv. aktivnih zagadivacCa prostora.

Primjenom kabelskih (podzemnih) vodova 20(10) kV i vodova nn (1kV) viSestruko se povecava
sigurnost napajanja potro$aca, uklanja se opasnost od dodira vodova pod naponom i uklanja se
vizualni utjecaj nadzemnih vodova na okolis.

Primjenom kabelskih radvodnih ormari¢a (KRO) i kabelskih prikljuénih ormari¢a (KPO) izradenih
od poliestera bitho se produljuje njihov vijek trajanja, poboljSava vizualna prihvatljivost i
povecava sigurnost od opasnih napona dodira.

Trafostanice gradskog tipa izgraditi u obliku kuéice adekvatno arhitektonski oblikovane i
uklopljene u okolis. Gradske trafostanice koje su eventualno locirane u drugim objektima treba
adekvatno zastititi od Sirenja negativnih utjecaja na okolis ( buka, zagrijavanje, vibracije, pozar i
sl.).

Sve pasivne metalne dijelove vodova i postrojenja bez obzira na vrstu lokacije treba propisno
uzemljiti i izvrSiti oblikovanje potencijala u neposrednoj blizini istih kako bi se eliminirale
potencijalne opasnosti za ljude i Zivotinje koji povremenao ili trajno borave u njihovoj blizini.

Mijere zastite tla, voda i mora

Obvezno je rijesiti odvodnju fekalne i oborinske kanalizacije na nacin da se ne ugrozava okolis.
Potrebno je ugraditi uredaje odgovarajuceg stupnja prociS¢avanja fekalnih otpadnih voda, te
pjeskolove i mastolove na oborinskim kolektorima prije ispusta u prirodni prijemnik.

Na gradiliStu postaviti prijenosne sanitarne objekte te njihov sadrZaj zbrinjavati na propisani
nacin. Potrebno je redovito kontrolirati ispravnost mehanizacije kako bi se sprijecilo nezZeljeno
curenje goriva (maziva) u tlo.

Mijere zaStite od buke

Mogudi izvori buke, na podrucju obuhvata Urbanisti¢kog plana, su kolni promet i djelatnosti
poslovnih sadrZaja. Obvezno je postupati u skladu sa zahtjevima posebnog zakona i pravilnika.

Ukoliko se prekoracdi dopustena razina buke, potrebno je osigurati smanjenje buke izmjeStanjem
ili ukidanjem odredene djelatnosti ili postavljanjem zvucnih barijera (prirodnih ili izgradenih).
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Mjere zastite zraka

U skladu s posebnim propisima potrebno je djelovati preventivho kako se zbog gradenja i
razvoja ne bi naru$ila kakvocCa zraka, odnosno prekoraCile preporucene vrijednosti kakvoce
zraka.

Radi saCuvanja i poboljSanja kakvoce zraka, za sve zahvate u prostoru, odreduju se sljedece
mjere i aktivnosti:

- ograniciti emisije i propisati tehni¢ke standarde u skladu sa stanjem tehnike i Uredbom o
grani¢nim vrijednostima emisije oneciScujucih tvari u zrak iz stacionarnih izvora,

- ne smije se izazvati znaCajno povecCanje optereéenja zraka. Razina znacajnog
optereCenja ocjenjuje se temeljem rezultata utjecaja na okolis. Zbog dodatnog
opterecenja emisija iz novog izvora ne smije doci do prelaska kakvoCe zraka u nizu
kategoriju u bilo kojoj to¢ki okoline izvora.

Prilikom gradnje kod prijevoza suhog prasSinastog materijala potrebno je prije poCetka voznje
materijal prskati vodom, kako bi se sprijeCilo oneciS¢enje zraka. Gradevinski strojevi i
transportna sredstva koji se upotrebljavaju pri gradenju moraju biti stalno pod nadzorom u
pogledu koli€ine i kakvoce ispudnih plinova, sukladno dopustenim vrijednostima.

Mjere zaStite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti

Pri projektiranju obvezno je postivati odredbe vazecih zakona i pravilnika, a posebno:

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
podrucjima (Sl.list, br. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i 52/90),

- Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju i uredivanju prostora (NN 29/83, 36/85 i 42/86),

- Zakonu o zastiti i spaSavaniju (NN, br 174/04, 79/07, 38/09 i 127/10),

- Pravilnik o metodologiji za izradu procjena ugrozZenosti i planova zaStite i spaSavanja
NN, br. 30/14),

- Pravilnik o kriterijima za odredivanje gradova i naseljenih mjesta u kojima se moraju
graditi skloniSta i drugi objekti za zastitu (NN, br. 2/91).

ZaStita od potresa

U procesu planiranja, pripreme i provodenja potrebnih mjera zastite i spaSavanja ljudi i
materijalnih dobara od posljedica potresa na podrucju obuhvata poslovne zone, potrebno je
voditi raCuna o tipovima gradevina, mogucim stupnjevima oSteCenja i kvantitativhim
posliedicama koje se mogu ocekivati za predvidivi maksimalni intenzitet potresa.

Podrucje poslovne zone kao i cijelo podrucje opcéine Selca nalazi se u VIII° zoni MSK ljestvice.
Potrebno je osigurati zaStitu od potresa za 1X° zonu MSK ljestvice.

Protupotresno projektiranje kao i gradenje gradevina treba provoditi prema postoje¢im tehni¢kim
propisima, odnosno odgovaraju¢im posebnim propisima o tehni¢kim normativima za izgradnju
objekata visokogradnje u seizmiCkim podrudjima. Kod projektiranja u obzir se moraju uzeti
pravila propisana Eurokodom za podrucje Opcéine Selca (Splitsko-dalmatinsku Zupaniju) koja se
nalazi u zoni inteziteta potresa od VIII° MSK ljestvice.
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Potrebno je osigurati dovoljno Siroke i sigurne evakuacijske putove i potrebno je omoguditi
nesmetan pristup svih vrsta pomoéi u skladu s vazecCim propisima o zastiti od pozara,
elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti.

Neizgradene povrSine za sklanjanje i evakuaciju moraju biti udaljene od susjednih objekata
najmanje za H/2, a veli¢ina povrsine ne manja od broj st./4 u m?.

Olujni i orkanski vjetar

Zastitu i smanjenje posljedica u sluc€aju olujnih ili orkanskih nevremena i jakih vjetrova osigurati
na nacin da se na kriti¢nim dionicama sade odgovarajuéa stabla.

Tehnicko - tehnoloske katastrofe izazvane nesrecama u gospodarskim gradevinama

Tehnoloski procesi u kojima se koriste ili proizvode zapaljive tekucine i plinovi ili eksplozivne
tvari, mogu se obavljati samo u gradevinama ili njenim dijelovima koji su izgradeni sukladno
vazecim propisima koji ureduju predmetnu problematiku.

U blizini zateCenih lokacija gdje se proizvode, skladiste, preraduju, prevoze, sakupljaju ili
obavljaju druge radnje s opasnim tvarima ne preporuc¢a se gradnja objekata u kojem boravi veci
broj osoba.

Nove gradevine, u kojima se pojavljuju opasne tvari, potrebno je locirati na nacin da u slucaju
nesrece ne ugrozavaju korisnike okolnih sadrzaja (smjestiti ih u rubne dijelove poslovnih zona),
te obvezati vlasnike istih na uspostavu sustava za uzbunjivanje i uvezivanje na nadlezni
Zupanijski centar 112.

Za potrebe gaSenja pozara u hidrantskoj mrezi treba osigurati potrebnu koli¢inu vode i
odgovarajuceg tlaka. Prilikom gradnje vodoopskrbne mreze treba predvidjeti vanjsku hidrantsku
mrezu sukladno propisima.

Radi omoguc¢avanja spasavanja osoba iz gradevina i gaSenja pozara na gradevini ili otvorenom
prostoru treba planirati odgovaraju¢e vatrogasne pristupe, prilaze i povrSine za operativni rad
vatrogasnih vozila.

SkloniSta

Op¢ina Selca, s obzirom na broj stanovnika 2011. (1804 stanovnika), nalazi se u 4. stupnju
ugrozenosti. Naseljena mjesta 4. stupnja ugrozenosti su malo ugroZena naselja odnosno
naseljena mjesta u kojima zivi 2.000 do 5.000 stanovnika. Podrucja naseljenih mjesta iz 4.
stupnja ugrozenosti ne trebaju graditi skloniSta nego planirati zasStitu stanovniStva u zaklonima.

Za zastitu i sklanjanje ljudi i materijalnin dobara, potrebno je osigurati izgradnju zaklona
(otpornosti 30 kPa).

URBOS doo Split
biro za prostorno planiranje, urbanizam i zastitu okolisa
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