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Na temelju ¢lanka 100. i 101. Zakona o prostornom uredenju i gradniji (“Narodne
novine” br. 76/07, 38/09), ¢lanka 13. Statuta Opc¢ine Selca (“Sluzbeni glasnik Op¢ine
Selca” br. 4/09) i Odluke o izradi UPU-a Pod spilom (“Sluzbeni glasnik Op¢ine Selca”
br. 4/08), Opcinsko vijeCe Opcine Selca na 8. izvanrednoj sjednici odrzanoj 28.

svibnja 2010. godine, donijelo je

ODLUKU
O DONOSENJU URBANISTICKOG PLANA UREDPENJA
POD SPILOM
TEMELJNE ODREDBE
Clanak 1.

Donosi se Urbanisti¢ki plan uredenja Pod Spilom, Sumartin (u daljnjem tekstu —
UPU).
Elaborat UPU-a, koiji je izradila tvrtka GISplan d.o.o. iz Splita, je sastavni dio ove

odluke.

Clanak 2.
Elaborat UPU-a sastoji se od tekstualnog dijela, grafickog dijela i obveznih priloga
uvezanih u knjizi 1 i elaborata “Mjere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih

opasnosti”’, uvezanog u knjizi 2.

Knjiga 1 sadrzi:
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1. Uvjeti odredivanja i razgrani¢avanja povrsina javnih i drugih namjena

2. Uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti



3. Uvjeti smjestaja gradevina drustvenih djelatnosti

4. Uvjeti i nacin gradnje stambenih gradevina

4.1. Gradevine individualnog stanovanja

4.1.1. Samostojece gradevine individualnog stanovanja

4.1. 2. Dvojne gradevine individualnog stanovanja

4.2. Visestambene gradevine

5. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne,
telekomunikacijske i komunalne mreze s pripadaju¢im objektima i povr§inama
5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze

5.1.1. Javna parkiralista i garaze
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5.3.1. Uvjeti gradnje elektroenergetske mreze

5.3.2. Vodovodna i kanalizacijska mreza

6. Uvjeti uredenja javnih zelenih povrsina
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ambijentalnih vrijednosti
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ODREDBE ZA PROVODENJE

1. Uvjeti odredivanja i razgrani¢avanja povrsina javnih i drugih namjena
Clanak 3.

Povrsine javnih i drugih namjena razgrani¢ene su i oznaene bojom i planskim

znakom na kartografskom prikazu broj 1. ‘Koristenje i namjena povrsina’. U obuhvatu

Plana planiraju se slijede¢e namjene:

= MjeSovita namjena, pretezito stambena M1
= Stambena namjena, S
= Zastitne zelene povrsSine Z

= Prometne povrsine

Bilans povrsina

Clanak 4.
povrsina povrsina povrsina,
namjena (cca m2) (cca ha) udio(%)
MjeSovita namjena, pretezito
stambena M1 25010 2,5 44,0
Stambena namjena S 14620 1,5 26,0
Zastitne zelene povrsine Z 9330 0,9 16,0
Prometne povrsine 7940 0,8 14,0
UKUPNO 56900 5,7 100,0

2. Uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti
Clanak 5.



U obuhvatu Plana ne planira se smjestaj pojedinacnih gradevina gospodarskih
djelatnosti. Mogu¢ je smjestaj gospodarskih djelatnosti u sklopu gradevina stambene

namjene, u skladu s uvjetima gradnje tih gradevina.

3. Uvjeti smjesStaja gradevina drustvenih djelatnosti

Clanak 6.
U obuhvatu Plana ne planira se smjestaj pojedinacnih gradevina druStvenih
djelatnosti. Mogu¢ je smjestaj drustvenih sadrzaja u sklopu gradevina stambene

namjene, u skladu s uvjetima gradnje tih gradevina.

4. Uvjeti i nacin gradnje stambenih gradevina
Clanak 7.
U obuhvatu Plana moguca je gradnja gradevina individualnog stanovanja te gradnja

visestambenih gradevina.

Stambene gradevine grade se u zonama mjeSovite namjene M1 i stambene namjene
S. U zonama stambene namjene grade se gradevine namijenjene iskljucivo
stanovanju. U zonama mjeSovite namjene M1 mogu se u dijelu stambene gradevine
ili na dijelu gradevne Cestice planirati sadrzaji poslovne namjene. Ovi sadrzaji mogu
zauzeti najviSe 50% od ukupne gradevinske brutto povrsSine svih gradevina na
Cestici. Unutar gradevina mjesSovite namjene moguc¢ je smjestaj slijedecih poslovnih
prostora:

» trgovina (prehrana, mjeSovita roba),

= ugostiteljstvo i turisticki smjestaj - min. kategorije 4 zvjezdice,

= ostalo (uredski prostori i drustveni sadrzaiji sl.),
pod uvjetom da ne stvaraju buku ni prasinu, ne zagaduju zrak i tlo (preko propisima
utvrdenih dopustenih vrijednosti), ne zahtijevaju te3ki transport (kamioni preko 7,5 t
nosivosti) te ukoliko za to postoje tehnicki uvjeti. Uvjeti i naCin gradnje stambenih

gradevina prikazani su na kartografskom prikazu 4. 'Nacin i uvjeti gradnje'.

4.1. Gradevine individualnog stanovanja

Clanak 8.
Gradevine individualnog stanovanja su gradevine sa do 400m2 gradevinske brutto
povrSine, koje nemaju viSe od 4 stana. Gradevine individualnog stanovanja mogu se

graditi kao:



= samostojece i

= dvojne gradevine.

U slu€aju da se gradevina individualnog stanovanja gradi na medi, tada se ona
smatra dvojnom i obavezno se mora izgraditi i gradevina individualnog stanovanja na
susjednoj gradevnoj Cestici na istoj medi.

4.1.1. Samostojeée gradevine individualnog stanovanja

Parcelacija

Clanak 9.
Samostojece gradevine individualnog stanovanja moguce je graditi na gradevnim
Cesticama povrsine od 400m2 do 1500m2. Gradevna Cestica moze imati najvise 75,0
m dubine. Sirina &estice na mjestu gradevne linije zgrade ne moze biti manja od
15,0m.
Kod oblikovanja gradevne Cestice mora se teziti njenoj Sto vecoj pravilnosti, odnosno,

mora se omoguciti njeno racionalno koristenje i racionalna izgradnja.

Izgradenost gradevne Cestice

Clanak 10.
Na jednoj gradevnoj Cestici, u podrucju individualne samostojece izgradnje mogu se
graditi gradevine, koje €ine jednu funkcionalnu cjelinu: jedna gradevina stambene
namjene ili jedna gradevina mjeSovite namjene (stambeno-poslovne namjene) te

pomocne gradevine.

Najveci dopusteni kig na Cesticama namijenjenim samostojecoj individualnoj izgradniji
iznosi

= 0,35 za etazu podruma i suterena

= 0,35 za zbroj zatvorenih, natkrivenih i nenatkrivenih dijelova etaze prizemlja

» 0,25 za zatvorene i natkrivene dijelove etaZza prizemlja i za sve etaze iznad

prizemlja

i odnosi se na sve gradevine na Cestici.



U postotak izgradenosti gradevne &estice ne uraCunava se dio podrumske etaze koji
je smjesten izvan gabarita nadzemnog dijela gradevine, ako je potpuno pokriven

zemljom i njegov krov se ne Koristi kao terasa ili dvor.

Isto tako, povrSina pomoc¢ne gradevine — garaze, kao i ostalih pomoénih gradevina,
se ne uraCunava u postotak izgradenosti gradevne Cestice, ako je pomoc¢na
gradevina potpuno ukopana (osim dijela procelja na kojem je kolni/pje$acki ulaz),

potpuno pokrivena zemljom i njen krov se ne koristi se kao terasa ili dvor.

Najveca dopustena gradevinska brutto povrSina na ¢esticama namijenjenim
samostojecoj individualnoj izgradnji iznosi 400m2 i odnosi se na sve gradevine na
Cestici. U tu povrsinu ne ubrajaju se etaza podruma i potpuno ukopane pomocne

gradevine.

Minimalna povrSina gradevine individualnog stanovanja mora biti tolika da
zadovoljava osnovne uvjete suvremenog stanovanja, podrazumijevajuci i sve
higijensko-tehni¢ke standarde i ne moze biti manja od 80m2 gradevinske brutto

povrsine zgrade.

Visina gradevina

Clanak 11.
Najveci dopusteni broj etaza za samostojece individualne gradevine iznosi
Po+S+P+1.

Najveca visina svake pojedine nadzemne etaze (suteren, prizemlje i etaze iznad

prizemlja) je 3,5m. Najvec¢a dopustena visina gradevina iznosi 10,5m.

Ako se suteren izvodi kao etaza koja je poluukopana/ukopana na svim proceljima,
najviSa kota suterena je najviSe 1,5m iznad visine okolnog terena. Ako se ova etaza
koristi kao garaza, dio proCelja etaze suterena na kojem je ulaz u garazu ne ulazi u
obracun za visinu gradevine. Otkriveni dio proc¢elja ove etaze moze imati Sirinu

najvise 4,0m.

Ako se u podrumsku etazu smjesta garaza, dio proc€elja podrumske etaze na kojem
je ulaz u garazu ne ulazi u obracun visine gradevine. Otkriveni dio procelja

podrumske etaZe mozZe imati Sirinu najvisSe 4,0m. Za slu€aj gradnje na strmim



terenima gdje se na Cesticu kolno pristupa na najnizoj koti Cestice, koji je opisan u
poglavlju ‘Polozaj gradevina na gradevnoj Cestici’, ne ograniCava se Sirina otkrivenog

dijela podrumske etaze.

Pomoéne gradevine

Clanak 12.
Uz samostojecu gradevinu individualnog stanovanja, u okviru zadanih 400m2
gradevinske brutto povrSine, na gradevnoj Cestici mogu se graditi i pomoéne

gradevine za slijedeée namjene:

= garaze za putnicke automobile, teze, drvarnice, nadstresnice, ljetne kuhinje,
ostave sitnog alata, kotlovnice, suSare i slicne gradevine koje sluze za

potrebe domacinstava

Pomoéne gradevine smiju se graditi kao prizemnice s visinom prizemlja 3,0 metra s
tim da:
» visina od najniZze kote kona¢no uredenog terena do sljemena krova ne prelazi
5,0 m;

= gradevinska brutto povrSina nije ve¢a od 50 m2.

Iznimno, pomoc¢na gradevina koja sluzi kao garaza smije imati visinu najviSe 2,6 m i
izvodi se s ravnim krovom. Najvecéa dozvoljena povrSina garaze utvrduje se sa 3,5 x
6,0 (netto) za jednostruku, odnosno 6,0 x 6,0 za dvostruku garazu odnosno najvise
50 m2 brutto.

Na &estici je moguca gradnja otvorenog bazena. Ako je povrsina bazena manja od

40m2, ne ulazi u obradun za izgradenost Cestice.

Polozaj gradevina na gradevnoj cestici

Clanak 13.
Najmanja udaljenost individualnih samostojecih gradevina i pomoénih gradevina od
granice Cestice prema susjednoj Cestici jednaka je polovici visine gradevine, ali ne
manje od 4,0m. Iznimno, etazu suterena individualne samostoje¢e gradevine
moguce je s jedne strane graditi do granice prema susjednoj Cestici (etaza suterena

gradena na nacin dvojne gradevine). U tom slu€aju etazu suterena na susjednoj



Cestici takoder treba graditi uz zajedni¢ku granicu. Najveca duzina zajedni¢kog

procCelja etaze suterena (obje gradevine zajedno) je 25,0m.

Najmanja udaljenost svih gradevina na Cestici od regulacijske linije iznosi 5,0m, osim

za podrumsku etazu koja sluzi kao garaza.

Izgradnja podrumske etaZe koja sluzi kao garaza moguca je na najmanjoj udaljenosti
do 2,0 m od regulacijske linije. Moguce je izgraditi podrumsku garazu i tako da se
dodiruje sa susjednom garazom na susjednoj gradevnoj Cestici. U tom slu€aju garaza
zauzima najvise 70% od ukupne povrsine Cestice. Podrumska etaza izvodi se kao

potpuno ukopana, osim dijela procelja na kojem je smjesten ulaz u garazu.

Na terenima blazeg nagiba, u podrumsku garazu se ulazi pomoc¢u rampe. Dio
procelja na kojem je smjesten ulaz u garazu mora biti udaljen od regulacijske linije
najmanje 5,0m. Otkriveni dio procelja podrumske etaze moze imati Sirinu najvise
4,0m.

Na strmom terenu, gdje se na Cesticu kolno pristupa sa ceste koja je u ravnini s
najnizim dijelom gradevne Cestice, potpuno ukopana podrumska etaza se formira na
nacin da je pod te etaZe u ravnini s pristupnom cestom. U ovom slu€aju, dio procelja
na kojem je smjesten ulaz u garaZzu mora biti udaljen od regulacijske linije najmanje
2,0m i izvodi se u sklopu potpornog zida prema prometnici. S obzirom da je procelje
s ulazom u garazu ujedno i potporni zid, ne ograni¢ava se Sirina otkrivenog dijela

proc¢elja prema prometnici. Ostala pro&elja izvode se kao potpuno ukopana.

Ako se pomocna gradevina - garaza izvodi na strmom terenu kao ukopana
gradevina, moguca je njena gradnja uz granicu prema susjednoj Cestici. Najmanja
udaljenost garaze od regulacijske linije je 2,0m, a ulaz u garazu formira se u sklopu

potpornog zida.

U slu€aju gradnje na strmom terenu, gdje se na Cesticu pristupa sa ceste koja je u
ravnini s najvisim dijelom gradevne Cestice, etaze (ili gradevine) €ija je najvisSa kota

niZza od kote ceste moguce je graditi uz rub Cestice prema toj cesti.

Individualne samostojec¢e gradevine ( zajedno sa svim pomoc¢nim gradevinama) koje
se grade uz drZzavnu cestu moraju imati udaljenost gradevinske linije od regulacijske

linije prema drzavnoj cesti najmanje 10,0 m.



Pristup gradevnoj ¢estici i prikljuéenje na komunalnu infrastrukturu

Clanak 14.
Gradevna Cestica na kojoj se gradi individualna samostoje¢a gradevina mora imati
pristup s javnog puta minimalne Sirine 3,0m. Za gradevne Cestice uz drZzavnu cestu
omogucava se izvodenje zajedni¢kog prikljucka (servisni kolnik) s drzavne ceste, uz
ishodenje potrebnih suglasnosti Hrvatskih cesta u postupku ishodenja lokacijske
dozvole. lzmedu servisnog kolnika i gradevnih Cestica formira se podzid, unutar
kojeg se izvodi pristup u podzemnu garazu. Dio podzida na kojem je smjesten ulaz u

garazu mora biti udaljen od ruba kolnika najmanje 2,0m.

Gradevna Cestica prikljuCuje se na mrezu komunalne infrastrukture (vodovodna,
odvodnja otpadnih voda, elektro i TK) poloZenu unutar obodnih prometnica. Mreza
komunalne infrastrukture prikazana je na kartografskim prikazima 2.2 'Vodoopskrba i

odvodnja otpadnih voda' i 2.3. 'Elektroopskrba i telekomunikacije'.

Parkiranje

Clanak 15.
Na svakoj gradevnoj ¢estici namijenjenoj izgradnji samostojece gradevine
individualnog stanovanja potrebno je osigurati najmanje po jedno parkiraliSno mjesto
za svaku stambenu jedinicu u zgradi. ParkiraliSna mjesta moguce je osigurati u
garaZzi u sklopu stambene zgrade, u zasebnoj pomoc¢noj gradevini — garazi ili na
Cestici, na uredenom terenu uz gradevine. Kolni pristup na parkiraliSna mjesta
formirana na uredenom terenu uz gradevinu moguc¢ je izravno s prometnice uz

Cesticu (osim ako se radi o drzavnoj cesti).

Ako konfiguracija terena ne dozvoljava smjestaj garaze na Cestici uz stambenu
zgradu, moze se osigurati izgradnja parkiraliSta ili garaze na drugoj ¢estici (uz drugu
stambenu zgradu ili na €estici namijenjenoj isklju€ivo smjestaju garaze ili otvorenog

parkinga), udaljenoj najvise 50,0m.

Oblikovanje gradevina i uredenje gradevne ¢estice
Clanak 16.

Arhitektonsko oblikovanje svih gradevina na Cestici treba biti medusobno uskladeno.

Najmanje 40% povrsine Cestice mora biti namijenjeno zelenim povrSinama. Na
Cestici obavezno planirati visoko raslinje — najmanje 1 stablo autohtone vrste na

30m2 terena pod zelenim povrSinama. Postojeéa stabla saduvati u najvec¢oj mogucoj



mijeri, radi sprije€avanja klizanja tla i kao mjera zastite prirodnih ambijentalnih
vrijednosti. Na dijelu Cestice uz regulacijsku liniju obavezno je zadrzavanje postojecih
stabala. Ukoliko u tom dijelu Cestice nema postojecih stabala obavezna je sadnja
novih (najmanje 1 stablo na 10,0m duzine regulacijske linije). Prilikom uredenja

terena oko gradevine, maksimalna korekcija kote prirodnog terena iznosi +/- 1,5m.

Gradevne Cestice ograduju se kamenim ogradama u kombinaciji s ogradama od
Celicnih profila. Visina netransparentnog dijela ograde iznosi do 1,0m. Najveca visina
podzida na terenu iznosi 1,5m. Iznimno, na kosim terenima gdje se ograda formira
kao kameni podzid iza kojeg je podrumska etaZa, najviSa visina netransparetnog

dijela iznosi 3,0m. U sklopu podzida rieSava se pjeSacki i kolni pristup na Cesticu.

Na gradevnim Cesticama potrebno je urediti prostor za kratkotrajno odlaganje ku¢nog
otpada. Prostor za odlaganje kuénog otpada treba biti lako pristupacan s javne

prometne povrsine i treba biti zaklonjen od izravnog pogleda s ulice.

Gradevine i teren oko njih treba oblikovati i urediti u skladu s tradicijskim
vrijednostima ovog podrucja. Detaljnije smjernice za oblikovanje gradevina dane su u
poglavlju 7. ‘Mjere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i

ambijentalnih vrijednosti’.

4.1.2. Dvojne gradevine individualnog stanovanja

Parcelacija

Clanak 17.
Dvojne gradevine individualnog stanovanja moguce je graditi na gradevnim
Cesticama povrsine od 400m2 do 500m2. Gradevna Cestica moze imati najvise 30,0
m dubine. Sirina estice na mjestu gradevne linije zgrade ne moze biti manja od
15,0m.
Kod oblikovanja gradevne Cestice mora se teziti njenoj Sto vecoj pravilnosti, odnosno,

mora se omoguciti njeno racionalno koristenje i racionalna izgradnja.

Izgradenost gradevne Eestice
Clanak 18.
Na jednoj gradevnoj €estici, u podrucju gradnje dvojnih gradevina mogu se graditi

gradevine, koje €ine jednu funkcionalnu cjelinu: jedna gradevina stambene namjene,



ili jedna gradevina mjeSovite namjene (stambeno-poslovne namjene) te pomocne

gradevine.

Najveci dopusteni kig na Cesticama namijenjenim gradnji dvojnih gradevina
individualnog stanovanja iznosi
= 0,30 za etazu podruma i suterena
= 0,30 za zbroj zatvorenih, natkrivenih i nenatkrivenih dijelova etaze prizemlja
= 0,20 za zatvorene i natkrivene dijelove etaza prizemlja i za sve etaze iznad

prizemlja

i odnosi se na sve gradevine na Cestici.

U postotak izgradenosti gradevne Cestice ne uraCunava se dio podrumske etaze koji
je smjesten izvan gabarita nadzemnog dijela gradevine, ako je potpuno pokriven
zemljom i njegov krov se ne koristi kao terasa ili dvor.

Isto tako, povrSina pomoc¢ne gradevine — garaze, kao i ostalih pomoc¢nih gradevina,
se ne uraCunava u postotak izgradenosti gradevne Cestice, ako je pomoc¢na
gradevina potpuno ukopana (osim dijela procelja na kojem je kolni/pjeSacki ulaz),

potpuno pokrivena zemljom i njen krov se ne koristi se kao terasa ili dvor.

Najveca dopustena gradevinska brutto povrSina na ¢esticama namijenjenim gradnji
dvojnih gradevina individualnog stanovanja iznosi 400m2 i odnosi se na sve
gradevine na Cestici. U ovu povrsinu ne ubrajaju se etaza podruma i potpuno

ukopane pomocéne gradevine.

Minimalna povrSina dvojne gradevine za individualno stanovanje mora biti tolika da
zadovoljava osnovne uvjete suvremenog stanovanja, podrazumijevajuci i sve
higijensko-tehniCke standarde i ne moze biti manja od 80m2 gradevinske brutto

povrsine zgrade.

Visina gradevina

Clanak 19.
Najveci dopusteni broj etaza za dvojne gradevine individualnog stanovanja iznosi
Po+S+P+1.

Najveca visina svake pojedine nadzemne etaze (suteren, prizemlje i etaze iznad

prizemlja) je 3,5m. Najvec¢a dopustena visina gradevina iznosi 10,5m.



Ako se suteren izvodi kao etaza koja je poluukopana/ukopana na svim proceljima,
najviSa kota suterena je najvise 1,5m iznad visine okolnog terena. Ako se ova etaza
koristi kao garaza, dio procelja etaze suterena na kojem je ulaz u garazu ne ulazi u
obradun za visinu gradevine. Otkriveni dio proCelja ove etaze moZze imati Sirinu

najvise 4,0m.

Ako se u podrumsku etazu smjesta garaza, dio proc¢elja podrumske etaze na kojem
je ulaz u garazu ne ulazi u obracun visine gradevine. Otkriveni dio procelja
podrumske etaze moze imati Sirinu najvise 4,0m. Za slu€aj gradnje na strmim
terenima gdje se na Cesticu kolno pristupa na najnizoj koti Cestice, koji je opisan u
poglavlju ‘Polozaj gradevina na gradevnoj Cestici’, ne ograniava se Sirina otkrivenog

dijela podrumske etaze.

Pomocne gradevine
Clanak 20.
Uz dvojnu gradevinu individualnog stanovanja, u okviru zadanih 400m2 gradevinske

brutto povrSine, na gradevnoj €estici mogu se graditi i slijedece pomoéne gradevine:

= garaze za putniCke automobile, teze, drvarnice, nadstresnice, ljetne kuhinje,
ostave sitnog alata, kotlovnice, susare i sliCnhe gradevine koje sluze za

potrebe domacinstava;

Pomoc¢ne gradevine smiju se graditi kao prizemnice s visinom prizemlja 3,0 metra s
tim da:
= visina od najniZe kote konac¢no uredenog terena do sljemena krova ne prelazi
50m;

= gradevinska brutto povrsina nije ve¢a od 50 m2.

Iznimno, pomocna gradevina koja sluZi kao garaza smije imati visinu najvise 2,6 m i
izvodi se s ravnim krovom. Najveéa dozvoljena povrSina garaze utvrduje se sa 3,50 x
6,00 (netto) za jednostruku, odnosno 6,00 x 6,00 za dvostruku garazu odnosno

najvise 50 m2 brutto.

Na &estici je moguca gradnja otvorenog bazena. Ako je povrsina bazena manja od

40m2, ne ulazi u obradun za izgradenost Cestice.



Polozaj gradevina na gradevnoj cestici

Clanak 21.
Najmanja udaljenost gradevina od granice €estice prema susjednoj Cestici jednaka je
polovici visine gradevine, ali ne manje od 4,0m (odnosi se na susjednu Cesticu uz
koju se gradevina ne gradi). Najmanja udaljenost dvojnih gradevina od regulacijske

linije iznosi 5,0m, osim za podrumsku etazu koja sluZi kao garaza.

Izgradnja podrumske etaze koja sluzi kao garaza moguca je na najmanjoj udaljenosti
do 2,0 m od regulacijske linije. Mogucée je izgraditi podrumsku garazu po citavoj Sirini
Cestice. U tom sluc€aju garaza zauzima najvise 70% od ukupne povrsine Cestice.
Podrumska etaza izvodi se kao potpuno ukopana, osim dijela procelja na kojem je

smjesten ulaz u garazu.

Na terenima blaZzeg nagiba, u podrumsku garazu se ulazi pomoc¢u rampe. Dio
proCelja na kojem je smjesten ulaz u garazu mora biti udaljen od regulacijske linije
najmanje 5,0m. Otkriveni dio procelja podrumske etaze moze imati Sirinu najvise
4,0m.

Na strmom terenu, gdje se na €esticu kolno pristupa sa ceste koja je u ravnini s
najnizim dijelom gradevne Cestice, podrumska etaza se formira na nacin da je pod te
etaZe u ravnini s pristupnom cestom. U ovom sluéaju, dio pro¢elja na kojem je
smjeSten ulaz u garazu mora biti udaljen od regulacijske linije najmanje 2,0m i izvodi
se u sklopu potpornog zida prema prometnici. S obzirom da je procelje s ulazom u
garazu ujedno i potporni zid, ne ograni€ava se Sirina otkrivenog dijela procelja prema

prometnici. Ostala procelja izvode se kao potpuno ukopana.

Pomoc¢ne gradevine grade se kao samostojece. Najmanja udaljenost pomoc¢nih
gradevina od regulacijske linije iznosi 5,0m. Najmanja udaljenost pomoénih
gradevina od granice prema susjednoj Cestici jednaka je polovici visine gradevine, ali

ne manje od 4,0m.

Iznimno, ako se pomoc¢na gradevina - garaza izvodi na strmom terenu kao ukopana
gradevina, moguca je njena gradnja uz granicu prema susjednoj ¢estici. Najmanja
udaljenost garaZe od regulacijske linije je 2,0m, a ulaz u garazu formira se u sklopu

potpornog zida.



U slu€aju gradnje na strmom terenu, gdje se na Cesticu pristupa sa ceste koja je u
ravnini s najvisim dijelom gradevne Cestice, etaze (ili gradevine) Cija je najviSa kota

niza od kote ceste moguce je graditi uz rub Cestice prema toj cesti.

Gradevine ( zajedno sa svim pomoc¢nim gradevinama) koje se grade uz drzavnu
cestu moraju imati udaljenost gradevinske linije od regulacijske linije prema drzavnoj

cesti najmanje 10,0 m.

Dvojne stambene gradevine moraju biti medusobno odvojene vatrobranim

(protupozarnim) zidom.

Pristup gradevnoj Cestici i priklju¢enje na komunalnu infrastrukturu

Clanak 22.
Gradevna Cestica na kojoj se gradi dvojna gradevina za individualno stanovanje
mora imati pristup s javnog puta minimalne Sirine 3,0m. Za gradevne Cestice uz
drzavnu cestu omogucava se izvodenje zajednic¢kog prikljuc¢ka (servisni kolnik) s
drzavne ceste, uz ishodenje potrebnih suglasnosti Hrvatskih cesta u postupku
ishodenja lokacijske dozvole. Izmedu servisnog kolnika i gradevnih Cestica formira se
podzid, unutar kojeg se izvodi pristup u podzemnu garazu. Dio podzida na kojem je

smjesten ulaz u garazu mora biti udaljen od ruba kolnika najmanje 2,0m.

Gradevna Cestica prikljuCuje se na mrezu komunalne infrastrukture (vodovodna,
odvodnja otpadnih voda, elektro i TK) poloZenu unutar obodnih prometnica. Mreza
komunalne infrastrukture prikazana je na kartografskim prikazima 2.2 'Vodoopskrba i

odvodnja otpadnih voda' i 2.3. 'Elektroopskrba i telekomunikacije'.

Parkiranje

Clanak 23.
Na svakoj gradevnoj ¢estici namijenjenoj izgradnji dvojne gradevine individualnog
stanovanja potrebno je osigurati najmanje po jedno parkiraliSno mjesto za svaku
stambenu jedinicu u zgradi. ParkiraliSna mjesta mogucée je osigurati u garazi u sklopu
stambene zgrade, u zasebnoj pomocnoj gradevini — garazi ili na Cestici, na uredenom
terenu uz gradevine. Kolni pristup na parkiraliSna mjesta formirana na uredenom
terenu uz gradevinu mogu¢ je izravno s prometnice uz Cesticu (osim ako se radi o

drzavnoj cesti).



Ako konfiguracija terena ne dozvoljava smjestaj garaze na Cestici uz stambenu
zgradu, moze se osigurati izgradnja parkirali$ta ili garaze na drugoj Cestici (uz drugu
stambenu zgradu ili na €estici namijenjenoj isklju€ivo smjestaju garaze ili otvorenog

parkinga), udaljenoj najvise 50,0m.

Oblikovanje gradevina i uredenje gradevne Cestice
Clanak 24.
Arhitektonsko oblikovanje svih gradevina na jednoj €estici namijenjenoj gradnii

dvojne gradevine treba biti medusobno uskladeno.

Prilikom gradnje dvojnih gradevina osobitu paznju treba obratiti na oblikovanje
volumena gradevina. Dvije dvojne gradevine moraju imati jednak broj etaza, priblizno
istu visinu, povrsinu, tlocrtne proporcije i jednak nagib krova. Treba uskladiti oblik i
dimenzije otvora na procelju, kao i materijale i boje gradevina. Uredeni teren oko
gradevina treba biti cjelovito ureden. Posebnu paznju obratiti na razmjestaj volumena
u prostoru - pozZeljno je oblikovati proCelja gradevine u viSe ravnina, s izmicanjima,
glavninu zatvorenog volumena smijestiti u nize dijelove gradevine, a terase i balkone

smjestiti na uglove, radi smanjenja volumena gradevina.

Najmanje 50% povrsine ¢estice mora biti namijenjeno zelenim povrsSinama. Na
Cestici obavezno planirati visoko raslinje — najmanje 1 stablo autohtone vrste na
30m2 terena pod zelenim povrSinama. Postojeéa stabla saduvati u najvec¢oj mogucoj
mijeri, radi sprijeCavanja klizanja tla i kao mjera zastite prirodnih ambijentalnih
vrijednosti. Na dijelu Eestice uz regulacijsku liniju obavezno je zadrZzavanje postojecih
stabala. Ukoliko u tom dijelu &estice nema postojecih stabala obavezna je sadnja
novih (najmanje 1 stablo na 10,0m duzine regulacijske linije). Prilikom uredenja

terena oko gradevine, maksimalna korekcija kote prirodnog terena iznosi +/- 1,5m.

Gradevne Cestice ograduju se kamenim ogradama u kombinaciji s ogradama od
Celicnih profila. Visina netransparentnog dijela ograde iznosi do 1,0m. Najveca visina
podzida na terenu iznosi 1,5m. Iznimno, na kosim terenima gdje se ograda formira
kao kameni podzid iza kojeg je podrumska etaZa, najviSa visina netransparetnog

dijela iznosi 3,0m. U sklopu podzida rieSava se pjesacki i kolni pristup na esticu.



Na gradevnim Cesticama potrebno je urediti prostor za kratkotrajno odlaganje ku¢nog
otpada. Prostor za odlaganje kuénog otpada treba biti lako pristupacan s javne

prometne povrsine i treba biti zaklonjen od izravnog pogleda s ulice.

Gradevine i teren oko njih treba oblikovati i urediti u skladu s tradicijskim
vrijednostima ovog podrucja. Detaljnije smjernice za oblikovanje gradevina dane su u
poglavlju 7. ‘Mjere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i

ambijentalnih vrijednosti’.

4.2. Visestambene gradevine

Clanak 25.
Pod visestambenom gradevinom podrazumijeva se stambena i stambeno-
poslovna zgrada u kojoj je vise stambenih jedinica u koje se ulazi iz zajednickih
zatvorenih ili otvorenih vertikalninh komunikacija, stubista, i u kojem slu€aju je na

gradevnoj Cestici preko 400 m2 gradevinske brutto povrSine gradevine.

Parcelacija

Clanak 26.
ViSestambene gradevine moguce je graditi na gradevnim €esticama povrSine od
500m2 do 1500m2. Gradevna &estica moZe imati najvise 75,0 m dubine. Sirina
Cestice na mjestu gradevne linije zgrade ne moze biti manja od 20,0m.
Kod oblikovanja gradevne Cestice mora se teZiti njenoj $to vecoj pravilnosti, odnosno,

mora se omoguciti njeno racionalno koriStenje i racionalna izgradnja.

Izgradenost gradevne Cestice
Clanak 27.
Najveci dopusteni kig na Cesticama namijenjenim gradniji viSestambenih gradevina

ovisi 0 povrsini Cestice na kojoj se planira gradnja i iskazan je u slijedecoj tablici:

povrsina Cestice koeficijent izgradenosti (kig)
500-550 0,21
550-600 0,19




650-800 0,18
800-900 0,17
900-1000 0,16
1000-1200 0,15
1200 - 1500 0,14

U postotak izgradenosti gradevne Cestice ne uraCunava se dio podrumske etaze koji
je smjesten izvan gabarita nadzemnog dijela gradevine, ako je potpuno pokriven

zemljom i njegov krov se ne koristi kao terasa ili dvor.

Na Cestici je moguca gradnja otvorenog bazena. Ako je povrSina bazena manja od

40m2, ne ulazi u obradun za izgradenost Cestice.

Visina gradevina
Clanak 28.

Najveci dopusteni broj etaza za viSestambene gradevine iznosi Po+S+P+1.

Najveca visina svake pojedine nadzemne etaze (suteren, prizemlje i etaze iznad

prizemlja) je 3,5m. Najvecéa dopustena visina gradevina iznosi 10,5m.

Ako se suteren izvodi kao etaza koja je poluukopana/ukopana na svim proceljima,
najviSa kota suterena je najvise 1,5m iznad visine okolnog terena. Ako se ova etaza
koristi kao garaza, otkriveni dio pro€elja etaze suterena na kojem je ulaz u garazu ne
ulazi u obracun za visinu gradevine. Otkriveni dio procelja ove etaZze mozZe imati

Sirinu najvise 4,0m.

Ako se u podrumsku etazu smjesta garaza, otkriveni dio pro¢elja podrumske etaze
na kojem je ulaz u garazu ne ulazi u obracun visine gradevine. Otkriveni dio procelja
podrumske etaze moze imati Sirinu najvise 4,0m. Za slu€aj gradnje na strmim
terenima gdje se na Cesticu kolno pristupa na najnizoj koti Cestice, koji je opisan u
poglavlju ‘Polozaj gradevina na gradevnoj Cestici’, ne ograniava se Sirina otkrivenog

dijela podrumske etaze.



Polozaj gradevine na gradevnoj cestici

Clanak 29.
Najmanja udaljenost viSestambenih gradevina od granice Cestice prema susjednoj
Cestici jednaka je polovici visine gradevine, ali ne manje od 4,0m. Najmanja
udaljenost gradevina od regulacijske linije iznosi 5,0m, osim za podrumsku etazu

koja sluzi kao garaza.

Izgradnja podrumske etaZe koja sluzi kao garaza moguca je na najmanjoj udaljenosti
do 2,0 m od regulacijske linije. Moguce je izgraditi podrumsku garazu i tako da se
dodiruje sa susjednom garazom na susjednoj Cestici. U tom slu€aju garaza zauzima
najvise 70% od ukupne povrSine Cestice. Podrumska etaza izvodi se kao potpuno

ukopana, osim dijela procelja na kojem je smjesten ulaz u garazu.

Na terenima blazeg nagiba, u podrumsku garazu se ulazi pomoc¢u rampe. Dio
procelja na kojem je smjesten ulaz u garazu mora biti udaljen od regulacijske linije
najmanje 5,0m. Otkriveni dio procelja podrumske etaze moze imati Sirinu najvise
4,0m.

Na strmom terenu, gdje se na Cesticu kolno pristupa sa ceste koja je u ravnini s
najnizim dijelom gradevne Cestice, potpuno ukopana podrumska etaza se formira na
nacin da je pod te etaZe u ravnini s pristupnom cestom. U ovom slu€aju, dio procelja
na kojem je smjesten ulaz u garazu mora biti udaljen od regulacijske linije najmanje
2,0m i izvodi se u sklopu potpornog zida prema prometnici. S obzirom da je procelje
s ulazom u garazu ujedno i potporni zid, ne ograni¢ava se 3irina otkrivenog dijela

proc¢elja prema prometnici. Ostala pro€elja izvode se kao potpuno ukopana.

U slucaju gradnje na strmom terenu, gdje se na Cesticu pristupa sa ceste koja je u
ravnini s najvisim dijelom gradevne Cestice, etaze (ili gradevine) Cija je najviSa kota

niza od kote ceste moguce je graditi uz rub Cestice prema toj cesti.

ViSestambene gradevine koje se grade uz drZzavnu cestu moraju imati udaljenost

gradevinske linije od regulacijske linije prema drZavnoj cesti najmanje 10,0 m.

Pristup gradevnoj c¢estici i prikljuéenje na komunalnu infrastrukturu
Clanak 30.
Gradevna Cestica na kojoj se gradi viSestambena gradevina mora imati pristup s

javnog puta minimalne Sirine 3,0m. Za gradevne Cestice uz drzavnu cestu



omogucava se izvodenje zajednic¢kog priklju¢ka (servisni kolnik) s drzavne ceste, uz
ishodenje potrebnih suglasnosti Hrvatskih cesta u postupku ishodenja lokacijske
dozvole. Izmedu servisnog kolnika i gradevnih Cestica formira se podzid, unutar
kojeg se izvodi pristup u podzemnu garazu. Dio podzida na kojem je smjesten ulaz u

garazu mora biti udaljen od ruba kolnika najmanje 2,0m.

Gradevna Cestica prikljuCuje se na mrezu komunalne infrastrukture (vodovodna,
odvodnja otpadnih voda, elektro i TK) poloZenu unutar obodnih prometnica. Mreza
komunalne infrastrukture prikazana je na kartografskim prikazima 2.2 'Vodoopskrba i

odvodnja otpadnih voda' i 2.3. 'Elektroopskrba i telekomunikacije'.

Parkiranje

Clanak 31.
Na svakoj gradevnoj €estici namijenjenoj izgradnji viSestambene zgrade potrebno je
osigurati jedno parkiraliSno mjesto vise nego $to ima stambenih jedinica. ParkiraliSna
mjesta moguce je osigurati u garazi u sklopu gradevine ili na €estici, na uredenom
terenu uz gradevine. Kolni pristup na parkiraliSna mjesta formirana na uredenom
terenu uz gradevinu mogu¢ je izravno s prometnice uz ¢esticu (osim ako se radi o

drzavnoj cesti).

Ako konfiguracija terena ne dozvoljava smjestaj garaze na Cestici uz stambenu
zgradu, moZe se osigurati izgradnja parkiralista ili garaze na drugoj €estici (uz drugu
stambenu zgradu ili na Eestici namijenjenoj isklju€ivo smjestaju garaze ili otvorenog

parkinga), udaljenoj najvise 50,0m.

Oblikovanje gradevina i uredenje gradevne Cestice

Clanak 32.
Visestambene zgrade koje imaju vise od Sest stambenih jedinica moraju biti
projektirane i izgradene tako da je moguca njihova jednostavna prilagodba za
pristup, kretanje , boravak i rad osobama smanjene pokretljivosti za jednu stambenu

jedinicu.

Prilikom oblikovanja gradevina obratiti paznju na razmjestaj volumena u prostoru -
poZeljno je oblikovati proCelja gradevine u viSe ravnina, s izmicanjima, glavninu
zatvorenog volumena smjestiti u niZze dijelove gradevine, a terase i balkone smjestiti

na uglove, radi smanjenja volumena gradevine.



Na Cesticama na kojima se grade viSestambene zgrade, najmanje 50 % povrsine
gradevne Cestice mora biti namijenjeno zelenim povrSinama. Na Cestici obavezno
planirati visoko raslinje — najmanje 1 stablo autohtone vrste na 30m2 uredenog
terena.Postojeca stabla saCuvati u najvecoj mogucoj mjeri, radi sprije¢avanja klizanja
tla i kao mjera zastite prirodnih ambijentalnih vrijednosti. Na dijelu Eestice uz
regulacijsku liniju obavezno je zadrZzavanje postojecih stabala. Ukoliko u tom dijelu
Cestice nema postojecih stabala obavezna je sadnja novih (najmanje 1 stablo na
10,0m duzine regulacijske linije). Prilikom uredenja terena oko gradevine,

maksimalna korekcija kote prirodnog terena iznosi +/- 1,5m.

Gradevne Cestice ograduju se kamenim ogradama u kombinaciji s ogradama od
Celicnih profila. Visina netransparentnog dijela ograde iznosi do 1,0m. Najveca visina
podzida na terenu iznosi 1,5m. Iznimno, na kosim terenima gdje se ograda formira
kao kameni podzid iza kojeg je podrumska etaza, najviSa visina netransparetnog

dijela iznosi 3,0m. U sklopu podzida rieSava se pjesacki i kolni pristup na Cesticu.

Visestambena gradevina i u higijenskom i tehni¢kom smislu mora zadovoljiti vazece
standarde. Prostor za prikupljanje otpadaka mora biti ozidan i pristupaan vozilima

za odvoz.

Gradevine i teren oko njih treba oblikovati i urediti u skladu s tradicijskim
vrijednostima ovog podrucja. Detaljnije smjernice za oblikovanje gradevina dane su u
poglavlju 7. ‘Mjere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i

ambijentalnih vrijednosti’.

5. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne,

telekomunikacijske i komunalne mreze s pripadaju¢im objektima i povrS§inama

5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze

Clanak 33.
Prostorno i prometno rjeSenje mreze prometnica na podrucju predmetnog Plana se
temelji na Smjernicama datim u Prostornom planu uredenja Opc¢ine Selca. Na
obuhvac¢enom prostoru je planirana mjeSovita namjena koristenja (M1), s izuzetkom

krajnjeg jugozapadnog dijela gdje je predvidena zona zelenila (Z).

Planirane prometnice su, u Planu, razvrstane na slijedeci nacin:



= Prema zakonskim kategorijama
— drzavna cesta (D113)

— nerazvrstane prometnice

* Prema funkcionalnoj podijeli

— glavna prometnica (D113)

— lokalna prometnica (postojeca nerazvrstana cesta uz sjevernu granicu Plana;
dionica naselje Sumartin — D113)

— pristupne prometnice

— kolno — pjeSacke prometnice

— pjeSacke prometnice (pjeSacka stepenista)

Za dio trase drzavne ceste br. 113 (D113) na dionici od srediSta naselja Sumartin pa
do zapadnog dijela obuhvata Plana, obzirom da se radi o izrazito naseljenom
prostoru i kupalidnim sadrzajima, moguce je izvrsiti rekonstrukciju, na nacin da se u
¢itavoj navedenoj duZini, izgradi jednostrani pjeSacki nogostup Sirine 1.60 metara uz
sjeverni rub kolnika. To je uz manji gradevinski zahvat moguce, jer se u naravi unutar
popre¢nog profila veé nalazi odredeni prostor, unutar kojeg je smjestena neuredena
bankina Sirine oko 1.0 metara, $to rezultira Sirinom planuma ceste od 7.0 metara.
Ovaj navedeni zahvat moguce je provesti putem ldejnog projekta rekonstrukcije kao
osnhove za izdavanje lokacijske dozvole za navedeni zahvat u prostoru. Za gradevne
Cestice uz drzavnu cestu omogucava se izvodenje zajednic¢kog prikljucka (servisni
kolnik) s drzavne ceste, uz ishodenje potrebnih suglasnosti Hrvatskih cesta u

postupku ishodenja lokacijske dozvole.

Sve prometnice na podrucju obuhvata Plana treba planirati za dvosmijerni promet
vozila, pri €¢emu Sirina prometnog profila kolnika, ovisno o kategoriji prometnice u
mrezi, treba omoguditi nesmetan prolaz odnosno pristup svim planiranim gradevnim

Cesticama.

Sukladno funkcionalnoj podjeli prometnica utvrdeni su svi elementi popreénog

presjeka prometnica:

» glavna prometnica (drzavna cesta D 113)
—  kolnik 6.00 (2x3.00) m

— post. bankina uz sjeverni rub kolnika 1.00 m



» Jokalna cesta (sjeverna obilaznica)
—  kolnik 6.00 (2x3.00) m

— pjeSacki nogostup (jednostrani — juzni) 1.50 m

= pristupna prometnica
— kolnik 5.50 (2x2.75) m

— pjeSacki nogostup (jednostrani) 1.50m

= kolno — pjeSacka prometnica
— jedinstveni kolnik 4.00 (3.00) m.

Na kolno — pjeSackim prometnicama osigurati, mjerama prometne regulacije,
prednost kretanja pjeSacima kao nadredene kategorije u€esnika u prometu.Na svim
mjestima zaobljenja rubnjaka, a posebno na raskrizjima, primijeniti radijuse koji ¢e
omoguciti nesmetano prometovanje svih, a posebno vatrogasnih vozila. Uzduzni
nagibi niveleta prometnica su rezultat planiranog prostornog rjeSenja, pri ¢emu treba
obratiti posebnu pozornost na horizontalno i vertikalno uskladivanje trase s
postoje¢im terenom. Nagibi su utvrdeni postavljenim kotama nivelete na svim
karakteristicnim mjestima prometnica. Plan visinskog uredenja prometne mreze i
javno — prometnih povrsina je prikazana na grafickom prilogu Promet u mjerilu
1:1000. Manje izmjene visinskih kota, kao i manja izmjestanja, utvrdena naknadno
detaljnijom tehni¢kom dokumentacijom, neée se smatrati izmjenom Plana. Sve
prometnice treba izvesti sa suvremenom kolovoznom konstrukcijom i kolni¢kim
zastorom minimalne nosivosti od 100 kN. Nogostupe je potrebno izvesti s izdignutim
rubnjacima od kamenih elemenata (fazona) s zakoSenim licem. Na mjestima
pjeSackih prijelaza obvezna je izvedba zakoSenih rampi za kretanje osoba s
invaliditetom. Prometnice opremiti svom potrebnom horizontalnom i vertikalnom
prometnom signalizacijom, kao i primjerenom javnom rasvjetom, posebno u zonama
krizanja.Planom je predviden, osim prometnica za kretanje vozila, i posebni
autonomni koridor u smjeru sjever — jug za polaganje pjeSacke staze odnosno

stepenista.

Sve navedeno je prikazano na kartografskom prikazu 2.1.'Promet'.



5.1.1. Javna parkiralista i garaze

Clanak 34.
Javno parkiraliSte planirano je u sjeverozapadnom dijelu Plana, uz zone mjeSovite
namjene M1 i u blizini jae prometnice (obilaznice) koja prolazi sjevernom granicom

Plana.

5.1.2. Trgovi i druge veée pjesacke povrsine

Clanak 35.
U obuhvatu Plana ne planiraju se trgovi ili druge vece pjedacke povrsine. PjeSacki
promet odvija se u sklopu kolnih i kolno-pjeSackih prometnica, a na vise mjesta
formiraju se i poprecni pjeSacki putevi u smjeru sjever-jug koji vode do drzavne ceste
juzno od obuhvata i do mora. PjeSacki putevi formirani su, gdje je to moguce, uz
postoje¢e kamene mede, koje se zadrZzavaju i uklapaju u prostorno rieSenje
pjeSackih puteva. Planirane pjeSacke puteve moguce je formirati na privatnim
gradevnim Cesticama, uz obvezu javnog koristenja. Minimalna Sirina pjesackih
puteva je 2,0m, odnosno 2,5m za pjeSacki put unutar kojeg se planira postavljanje
cijevi infrastrukture. Planirani pjeSacki putevi prikazani su na kartografskom prikazu

2.1.'"Promet".

5.2. Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze

Clanak 36.
Sve telekomunikacijske veze (mrezni kabeli, svjetlovodni i koaksijalni kabeli) polazu
se u koridorima planiranih prometnica. Kabeli se polazu u kanale po sredini
nogostupa ili po rubu kolnika, na suprotnoj strani kolnika u odnosu na
elektroenergetske kabele. Na mjestima krizanja vodova izvode se kabelski zdenci.
Omoguceno je postavljanje kanala telekomunikacijske mreze u sve prometnice u

obuhvatu, ovisno o potrebnom broju i prostornom rasporedu priklju¢aka.

Rjesenje telekomunikacijske mreze prikazano je na kartografskom prikazu 2.3

'Elektroopskrba i telekomunikacije'.

5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze



5.3.1. Uvjeti gradnje elektroenergetske mreze

Clanak 37.
Unutar obuhvata Plana planira se postavljanje trafostanice GTS10(20)/0,4 kV (shaga
630 kVA). Trafostanica se postavlja u srediste konzuma, na dijelu €estice u srediStu
obuhvata, uz krizanje internih prometnica ( dio €.z. 1995). Trafostanica Ce se izvesti
prema suglasnosti HEP-a. Spoj gradevina na niskonaponsku mrezu izvest ¢e se

podzemnim kabelom iz trafostanice ili razvodnog ormara.

Trase podzemnih vodova voditi od planirane zamjenske TS za Sumartin 2, koja se
nalazi van obuhvata, kroz internu prometnicu unutar obuhvata, do planirane TS na
krizanju prometnica i dalje kroz internu prometnicu do spoja s planiranom lokalnom
prometnicom. Trasa se dalje prema zapadu vodi kroz planiranu lokalnu prometnicu

do rasklopista kod pilane Blatine.

Trase podzemnih vodova 10(20) kV treba smjestiti uz rubove prometnica, u zelenom
pojasu ili plo¢niku. Pri tom treba voditi racuna o minimalnim udaljenostima kabela od
ostalih elektroenergetskih i drugih komunalnih instalacija, $to je odredeno
odgovarajuéim tehni¢kim propisima. Predvidjeti dvostruko napajanje trafostanica radi
sigurnosti dobave elektri¢ne energije.

Tocan polozaj niskonaponskog kabelskog raspleta i kabelskih razvodnih ormari¢a

utvrdit ¢e se u odnosu na polozaje buducih potro$aca.

RjeSenje elektroenergetske mreze prikazano je na kartografskom prikazu 2.3

'Elektroopskrba i telekomunikacije'.

5.3.2. Vodovodna i kanalizacijska mreza

Vodovod

Clanak 38.
UPU-om obuhvaéeno podrugje u topografskom smislu pripada niskoj zoni
snabdijevanja vodom naselja Sumartin, odnosno zoni ispod kote 50,00 mnm.
Sjeverno od obuhvata Plana, na koti 70 mnm smjestena je vodosprema 'Sumartin'. U
drzavnoj cesti juzno od obuhvata Plana lociran je postojeci cjevovod okruglog
presjeka 125 mm. PPUO-m Selca planira se unutar prometnice u sjevernom dijelu
obuhvata postavljanje glavnog tranzitnog gravitacijskog cjevovoda do naselja, kao

sastavni dio sustava vodoopskrba Sumartin, presjeka 150 mm. Na njega Ce se vezati



vodovodni prsten koji ¢e pokriti podrucje obuhvaéeno Planom. S juzne strane,

vodovodni prsten se vezuje na postojeéi vodovod unutar drZzavne ceste.

Cijevi za vodoopskrbu smjestaju se unutar prometnica na udaljenost 1,00 m od
ivicnjaka, sa dubinom ukopavanja 1,10 m, racunajuéi od tiemena cijevi do nivelete
prometnice. Cijevi su okruglog presjeka klase “C”, polaZzu se na posteljicu od pijeska i
zatrpavaju sitnim nevezanim i neagresivnim materijalom. Na ¢vorovima se izvode

kontrolne betonske Sahte sa poklopcima od lijevanog Zeljeza.

Ugradnja protupozarnih nadzemnih hidranata predvidena je na medusobnom
razmaku do 150,00 m, u skladu pravilnikom o hidrantskoj mrezi za ga$enje pozara
N.N. 8/06. Raspolozivi tlak zadovoljava, odnosno bit ¢e osigurana potrebna koli¢ina

vode izgradnjom sustava.

RjeSenje vodovodne mreze prikazano je na kartografskom prikazu 2.2 'Vodoopskrba

i odvodnja otpadnih voda'.

Kanalizacija

Clanak 39.
Idejnim rjeSenjem kanalizacijskog sustava Sumartin, usvojen je razdijelni sistem
kanalizacije sa potpuno odvojenim odvodenjem otpadnih od oborinskih voda. Sve
sakupljene fekalne otpadne vode sa podrucja obuhvata Plana sakupljaju se
gravitacijskim kanalima do postojeceg glavnog gravitacijskog kolektora za fekalnu
kanalizaciju, lociranog u prometnici juzno od obuhvata Plana. Sistemom uliénih
gravitacijskih kanala, otpadne vode se dalje odvode do crpne stanice, odnosno do
uredaja za prociScavanje otpadnih voda Sumartin. Nakon proc¢iS¢avanja, dugim

podmorskim ispustom ispustaju se u priobalno more Hvarskog kanala.

Planirani kanali locirani su u osi prometnice, na minimalnu dubinu 1,30 m, raCunajudi
od tjemena cijevi do nivelete prometnice. Kanali su okruglog presjeka, polazu se na
pjeSCanu posteljicu i zatrpavaju sitnim nevezanim i neagresivnim materijalom. Na
svim vertikalnim i horizontalnim lomovima izraduju se revizijska okna, minimalnog
svijetlog otvora 100x100 cm, koji se pokrivaju armirano—betonskom plo¢om sa
otvorom okruglog presjeka 600 mm, iznad kojeg dolazi poklopac od lijevanog Zeljeza.
Unutar okna potrebno je ugraditi penjalice za silaz radi kontrole pojedinih dionica ili

eventualnog ciS¢enja kanala.



Dozvoljava se translatorno pomjeranje dionica kanala, ukoliko to ne remeti usvojenu
koncepciju, postivajuci koridore ostale infrastrukture. Takoder, detaljnijim hidrauli¢kim

proraunom dozvoljena su manja odstupanja usvojenih presjeka pojedinih dionica.

Oborinske vode ¢e se sakupljati planiranom mreZzom uliénih kanala i slivnika sa
ispustom u priobalno more. Ispustanje u more planirano je preko kisnih preljeva, iz
kojih bi se vode do intenziteta od 15 I/s/ha usmjeravale prema separatoru ulja i masti
prije ispusta, dok bi se relativno Ciste oborinske vode usmjeravale u priobalno more.
Sa svih parkiraliSnih povrSina oborinske vode treba propustiti kroz separatore ulja,

radi sprijeCavanja eventualnog onecis¢enja mora.

Rjesenje kanalizacijske mreze prikazano je na kartografskom prikazu 2.2

'Vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda'.

6. Uvjeti uredenja javnih zelenih povrsina

Clanak 40.
U obuhvatu Plana ne planira se uredenje javnih zelenih povrSina. Zelene povrsine
ureduju se u okviru Eestica namijenjenih stanovanju, kao uredeni vrtovi uz stambene

gradevine.

6.1. Uvjeti uredenja zastitnih zelenih povrsina

Clanak 41.
U jugozapadnom dijelu obuhvata formirana je zona zastitnog zelenila. Radi se o
podrucju neuvjetnom za gradnju, zbog nagiba terena od cca. 50%. U ovom dijelu
zadrzava se postojece visoko i nisko raslinje i formiraju pjesacki putevi, koji povezuju
stambene zone sjeverno od zelenila s prometnicom i morem juzno od obuhvata

Plana.

7. Mjere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i

ambijentalnih vrijednosti

Nacionalna ekoloska mreza



Clanak 42.

Unutar obuhvata Plana nalazi se podrucje nacionalne ekoloSke mreze i to podrucja
vazna za ptice EU (tzv. SPA podruc¢ja) HR1000036 'Srednjedalmatinski otoci i
PeljeSac'. Unutar ovog podrucja Stite se slijedece divlje svojte: jarebica kamenjarka,
udara, leganj, zmijar, eja strnjarica, sivi sokol, volji¢ maslinar, sredozemni galeb.
Slijedom toga, za svaki planirani zahvat u podruéju ekoloske mrezZe koji sam ili sa
drugim zahvatima moZe imati bitan utjecaj na ciljeve oCuvanja i cjelovitosti podrucja
ekolodke mreze, ocjenjuje se njegova prihvatljivost za ekolodku mrezu sukladno
Zakonu o zastiti prirode. U cilju zastite navedenih podrucja propisuju se slijedece
smjernice:

= regulirati lov i sprjeCavati krivolov

= osigurati poticaje za tradicionalno poljodjelstvo i sto¢arstvo

= pazljivo provoditi turistiCko rekreativne aktivnosti

= pazljivo planirati izgradnju visokih objekata (osobito dalekovoda i

vjetroelektrana)

= prilagoditi ribolov i sprje€avati prelov ribe

S obzirom da se u obuhvatu UPU-a ne planiraju navedene aktivnosti, smatra se da
planirani zahvati unutar Plana nemaiju vedéi utjecaj na cjelovitost podrucja ekoloske

mreze.

Zastita ambijentalnih vrijednosti

Clanak 43.
PPUO Selca detaljno propisuje mjere preventivhe zastite ambijentalnih vrijednosti
sredine, kroz odredivanje tradicionalnih mjera i postupaka oblikovanja objekata i

njihovih detalja, €ija se primjena preporuca:

= organsko jedinstvo kuée od temelja, preko zida pa do krova, od jednostavnih

pacetvorinastih tlocrta s krovom na dvije vode, do razvedenih oblika nastalih
spajanjem osnovnih dijelova u sloZzenu i skladnu cjelinu;

= puna tektonska struktura jasnih bridova i punih zatvorenih ploha;

= krov koji je logi€no povezan s tlocrtnom dispozicijom zgrade i strukturnom
povezanosti te zgrade sa susjednim objektima

» ujednacen nagib krovista koji se na cijelom otoku krec¢e izmedu 30° i 35°

odnosno 60 — 70 % a u starim sklopovima 45° ;
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= mali istaci krovnih streha, na vodoravnoj strehi 15-20 cm, na kosoj strehi
odnosno ucelcima 0-15 cm;

= Kkosi podgled vodoravne strehe

= zakrivljeni prijelaz nagiba krovne plohe na blazi nagib strehe;

» tradicionalna tipologija karakteristiCnih detalja ili logi¢no i skladno
prilagodavanije tih detalja — dimnjaka, luminarija, oluka, zidnih istaka,
konzolica, balatura, malih balkona ,ograda, kamenih okvira itd.

= uspravan prozor karakteristiCnih proporcija i manjih dimenzija Sirine 80 — 100
(110) ,visine 100-130 (160) cm

Ovi se prozori uzimaju kao mjerodavna veli€ina tj. proporcijska baza prema kojoj se

uskladuju dimenzije ostalih otvora i elemenata procelja:

= grilje ili Skure kao vanjski zatvori na prozorima i balkonskim vratima;

= suzdrzanost u primjeni balkona. Manji konzolski istak balkona, do 110 cm,
odnosno 120 cm;

= terase, ogradni zidovi terasa u ravnini lica procelja;

= oprezna primjena lukova i svodova, ravni luk, plitki segmentni luk;

= kamenom zidana procelja, kamenom obuhvaceni volumeni, a ne plohe;

= poravnato lice kamenih zidova procelja, slojni i mijeSani slojni vezovi;

= poravnate fuge bez isticanja u boji;

= primjena dvora u najraznovrsnijim odnosima prema dispoziciji kuce i
susjedstva;

= vrtovi i dvori prema ulici u podrucju naselja;

» ujednacenost strukture zidova prema namjeni;

= materijal za pokrivanje krovova : kupa kanalica, mediteran crijep, kamene

ploce

Slijedeéi suvremeni razvoj arhitektonske i urbanisticke misli, uz odgovarajuci kriticki
pristup, dozvoljena su i sva ona arhitektonska rieSenja u kojima se polazedéi od
izvornih vrijednosti graditeljske bastine sredine, ne preuzimajuci izravno oblike starih
estetika ostvaruju nove vrijednosti, koje predstavljaju logi¢an kontinuitet u povijesnom

razvoju arhitekture.

Prilikom uredenja terena oko gradevina treba maksimalno Cuvati zna€ajke terena,
urediti i intenzivirati autohtonu vegetaciju, koristiti i Cuvati znacajne primjerke

vegetacije i geoloskih fenomena.



7.1. Zastita od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti

Sklanjanje ljudi

Clanak 44.
Prema odredbama “Pravilnika o kriterijima za odredivanje gradova i naseljenih
mjesta u kojima se moraju graditi skloniSta i drugi objekti za zastitu” (N.N. br. 2/91) za
naselja sa manje od 2000 stanovnika ne moraju se graditi sklonista niti drugi objekti

za zastitu stanovnistva.

Zastita od rusenja

Clanak 45.
Radi evakuacije ljudi i dobara ceste i ostale prometnice Stite se od rusenja zgrada
propisanom minimalnom udaljeno$¢u gradevnog od regulacijskog pravca od 5m.
Obzirom da je najveca dopustena visina gradevina 10,5m, uruSavanje se dogada
unutar granica gradevne Cestice pojedine gradevine, a prometna povrSina ostaje

nezakréena.

Zastita od pozara

Clanak 46.
Mijere zastite od pozara temelje se na procjeni ugroZenosti od pozara i planu zastite
od poZara. Zastita od pozara provodi se planiranjem i uredivanjem vatrobranih
pojaseva i pozarnih zapreka (npr. ulice, parkovi, druge negradive povrsine).
S obzirom na gustocu izgradenosti, izgradenog dijela gradevinskog podrucja koja je
manja od 30%, ne utvrduju se pojacane mjere zastite.
Posebni uvjeti gradenja iz podrucja zastite od pozara su slijededi:

» U slu€aju da se u objektima stavlja u promet, koristiti i skladistiti zapaljive
tekucine i plinovi potrebno je postupiti sukladno odredbama ¢lanka 11.
Zakona o zapaljivim teku¢inama i plinovima (N.N. 108/95)

= Mjere zastite od pozara projektirati u skladu s pozitivnim hrvatskim i
preuzetim propisima koji reguliraju ovu problematiku s posebnim naglaskom
na:

* Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (N.N. 35/94, 142/03)

* Pravilnik o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara (N.N. 8/06)



» Gradevina mora biti udaljena od susjednih gradevina najmanje 4m. Ova
udaljenost moze biti i manja ako se dokaze (uzimajuci u obzir pozarno
opterec€enje, brzinu Sirenja pozara, poZarne karakteristike materijala
gradevina, veli¢inu otvora na vanjskim zidovima gradevina i dr.) da se pozar
nece prenijeti na susjedne gradevine

» |zlazne putove iz gradevina projektirati u skladu s ameri¢kim smjernicama
NFPA 101 (izdanje 2003. god. i 2006. god)

» Elemente gradevinskih konstrukcija i materijala, protupozarne zidove, prodore
cjevovoda, elektri€nih instalacija te okna i kanala kroz zidove i stropove,
ventilacijskevodove, vatrootporna i dimnonepropusna vrata i prozore,
zatvaracCe za zastitu od pozara, ostakljenja otporna prema pozaru, pokrov,
podne obloge i premaze projektirati i izvesti u skladu s hrvatskim normama
HRN DIN 4102.

» Garaze projektirati prema austrijskom standardu za objekte za parkiranje
TRVB N 106, a sprinkler uredaj projektirati shodno njemackim smjernicama
VDS.

= Za zahtjevne gradevine potrebno je ishoditi posebne uvjete gradenja
Policijske uprave splitsko — dalmatinske, te na osnovu njih izraditi elaborat

zastite od pozara, koji ¢e biti podloga za izradu glavnog projekta.

Zastita od potresa
Clanak 47.
Planirane gradevine moraju se projektirati u skladu sa vaze¢om tehni¢kom

regulativom koja odreduje uvjete za potresna podrucja.

8. Postupanje s otpadom

Clanak 48.
Komunalni otpad skuplja se u propisane spremnike za odvojeno sakupljanje otpada.
Spremnici se postavljaju na organiziranim sakupljaliS§tima uredenim na javnim
povrSinama ili u sklopu pojedine gradevne Cestice, s kolnim prilazom za komunalno
vozilo, na nacin da su isti vizualno zaklonjeni i ogradeni Zivicom ili ogradom te da ne

ometaju kolni i pjeSacki promet.



9. Mjere sprje€avanja nepovoljna utjecaja na okoli$

Clanak 49.
Temeljna mjera zastite okolida koja se provodi kroz ovaj Plan je izgradnja planirane
komunalne infrastrukture i ukupno uredenje okoliSa gradevina. Planiranom
komunalnom infrastrukturom se negativni utjecaji na okoli§ bitno umanjuju ili
otklanjaju kroz slijedece mjere i rieSenja:
usvojen je razdjelni sustav odvodnje,
propisuje se ugradnja separatora ulja i masti na kanalima oborinske kanalizacije,
usvojen je zatvoreni sustav odvodnje,
osigurana je kvalitetna vodoopskrba podru&ja obuhvata Plana.
Primjenom kabelskih (podzemnih) vodova 20(10) kV i vodova NN (1kV) viSestruko se
povecava sigurnost napajanja potroSaca, uklanja se opasnost od dodira vodova pod
naponom i uklanja se vizualni utjecaj nadzemnih vodova na okoli§. Trafostanice koje
su locirane u drugim objektima ili njihovoj blizini treba adekvatno zastititi od Sirenja
negativnih utjecaja na okoli$ (buka, zagrijavanje, vibracije, pozar i sl.). Sve pasivne
metalne dijelove vodova i postrojenja bez obzira na vrstu lokacije treba propisno
uzemljiti i izvrSiti oblikovanje potencijala u neposrednoj blizini istih kako bi se
eliminirale potencijalne opasnosti za ljude koji povremeno ili trajno borave u njihovoj

blizini.

10. Mjere provedbe Plana

Clanak 50.
Za odstupanja meda iz katastarske podloge mjerila 1:2880 i topografskog stanja u
mijerilu 1:1000 izvrSit ¢e se uskladenje/ispravke kod izrade posebne geodetske
podloge za lokacijske dozvole/rieSenja o uvjetima gradnje. Uvjet za ishodenje
lokacijskih dozvola/ rijeSenja o uvjetima gradnje je prethodno ishodenje lokacijskih

dozvola za pristupne prometnice.

10.1. Obveza izrade detaljnih planova uredenja
Clanak 51.

U podrucju obuhvata Plana nema obveze izrade detaljnih planova uredenja.



PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 52.
Elaborat UPU-a sacinjen je u 6 izvornika i u digitalnom obliku. Ovjeren pe€atom
Op¢inskog vije¢a Opcine Selca i potpisom predsjednika Opcéinskog vije¢a, ¢uva se u
Jedinstvenom upravnom odjelu Opc¢ine Selca i u nadleznom Uredu drzavne uprave.
Clanak 53.
Uvid u elaborat UPU-a moze se izvrsiti u jedinstvenom upravnom odjelu Op¢ine

Selca.

Clanak 54.

Ova Odluka stupa na snagu danom objave u ‘Sluzbenom glasniku Opcine Selca’.
KLASA: 350-01/10-01/0028
URBROJ: 2104/07-01-01/10-01

Selca, 28. svibnja 2010.g.

PREDSJEDNIK
OPCINSKOG VIJECA

Josko MosSi¢, v.r.



OPCINSKI NACELNIK

Na temelju ¢lanka 84. i 85. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (“Narodne
novine” broj 76/07 i 38/09), donosim

ZAKLJUCAK

o utvrdivanju prijedloga Izmjena i dopuna
Prostornog plana uredenja Opc¢ine Selca
i upuéivanju na javnu raspravu

1.

Utvrduje se prijedlog lzmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Selca
i prosljeduje na javnu raspravu.

2,

Javni uvid u prijedlog lIzmjena i dopuna PPU-a poc€inje najmanje osam dana nakon
objave javne rasprave i traje 15 dana.

Za vrijeme javnog uvida prijedlog Izmjena i dopuna PPU-a bit ¢e izlozen u vijeénici
Opcine Selca, Trg Stjepana Radic¢a 5.

3.

Zaduzuje se Jedinstveni upravni odjel Opc¢ine Selca da organizira javnu raspravu, a
po zavrSetku iste, o provedenoj javnoj raspravi pripremi izvjeSée, te da nacrt
konaCnog prijedloga PPU-a dostavi tijelima i osobama odredenim posebnim
propisima, radi davanja miSljenja o postivanju zahtjeva iz &lanka 79. odnosno
oCitovanja iz ¢lanka 90. Zakona o prostornom uredenju i gradniji.

4.

Ovaj Zakljucak stupa na snagu danom donos$enja, a objavit ¢e se u «Sluzbenom glasniku Op¢ine Selca ».

Klasa: 350-02/09-01/0081
Urbroj: 2104/07-02-01/09-03
Selca, 2. studenoga 2009. godine

NACELNIK OPCINE SELCA

IVICA SKRPACA,prof., v.r.



Na temelju ¢lanka 13. stavka 1. Zakona o javnoj nabavi (,NN*, broj 110/07 i 125/08),
i Clanka 41. Statuta Opcine Selca (,Sluzbeni glasnik Opc¢ine Selca“, broj 4/09)),
Opc¢inski nacelnik Opéine Selca dana 15. travnja.2010.godine, donijelo je

IZMJENE PLANA NABAVE
roba, radova i usluga u 2010.g.

Clanak 1.

U Planu nabave roba, radova i usluga u 2010. godini (,Sluzbeni glasnik Op¢ine
Selca“, broj 5/2009) u tocki Ill. redni broj 5 predmeta nabave mijenja se i glasi:

,U stupcu procijenjena vrijednost uredenja Trga S. Radi¢a u Selcima umjesto
162.600,00 kuna, treba stajati 180.000,00 kuna, a u stupcu planirana vrijednost istog
rednog broja, umjesto 100.000,00 kuna treba stajati 222.000,00 kuna®.

Clanak 2.

Ovaj Plan stupa na snagu danom donoS$enja, a objavit ¢e se u ,Sluzbenom glasniku
Op¢ine Selca*“.

Klasa: 400-06/10-01/0001

Urbroj: 2104/07-02-01/10-01
Selca, 15. travnja 2010. godine

OPCINSKI NACELNIK

lvica Skrpaca, prof., v.r.

JEDINSTVENI UPRAVNI ODJEL

U ,Sluzbenom glasniku Opcine Selca“, broj 5/09, objavljena je Odluka o imenovanju
ulica u Op¢ini Selca od 29. prosinca 2009. godine, proc¢elnik Jedinstvenog upravnog
odjela Op¢ine Selca, dana 2. travnja 2010. godine, donosi

ISPRAVAK
Odluke o imenovanju ulica u Opéini Selca

Clanak 1.

Utvrduje se da je ispravno objavljeno RjeSenje o obiljeZzavanju ulica i trgova u
Selcima (,Sluzbeni glasnik Opcine Brac€, broj 5/89), te RjeSenje o izmjenama i
dopunama RjeSenja o obiljeZavanju ulica i trgova u Selcima (,Sluzbeni glasnik
Op¢ine Brac*, broj 1/91), zatim da je u Odluci o imenovanju ulica u Opcini Selca



(,Sluzbeni glasnik Op¢ine Selca“, broj 5/09) prilikom objave pocinjena tehnicka
gredka, te nije objavljen cijeli tekst.

Clanak 2.

U ¢lanku 1.0dluke o imenovanju ulica u Op¢ini Selca zadnja re€enica ispravlja se i
glasi:“U naselju Selca pored ostalih imenuju se ulice Osridke, Nakal, Nagorinac, Nad
Sela, Podsmr&evik i Zagvozd.*

Clanak 2.

Ovaj Ispravak odluke stupa na snagu danom donoSenja, a objavit ¢e se u
~oluZzbenom glasniku Opéine Selca®“.

Klasa: 015-08/10-01/0002
Urbroj: 2104/07-03-01/10-01
Selca, 2. travnja 2010. godine

PROCELNIK
UPRAVNOG ODJELA

Drago Stambuk, dipl. oec. , v.r.



Biljeske:
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