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SLUZ]}ENI GLASNIK
OPCINE SELCA

GODINA 14 - BROJ 1/2008. LIST IZLLAZI PO POTREBI 3. travnja 2008.

OPCINSKO VIJECE

Na temelju Clanka 47. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN, broj
76/07) i ¢lanka 13. Statuta Opcine Selca (,Sluzbeni glasnik Opc¢ine Selca“,
broj 1/06), Opcinsko vijece Opcine Selca na svojoj 31. sjednici odrzanoj dana
3. travnja 2008. godine, donosi ¢etverogodisnje

1ZVJESCE O STANJU U PROSTORU
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| PRIJEDLOGE ZA UNAPREDENJE
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Analiza stanja i trendova prostornog razvitka

U obalnim, a posebice otocnim podrucjima, prostor se javlja kao jedan
od najznacajnijih resursa i kljuénih ¢imbenika razvitka. Pojam prostora
ovdje podrazumijeva ne samo povrsinu (tlo), ve¢ i podzemlje te more i
podmorje, dakle cjelokupnost kopna i mora, te prirodnih i izgradenih,
ljudskom djelatnoS¢u stvorenih, resursa. Prostor je jedan od temeljnih
faktora i resursa gospodarskog i svakog drugog razvitka od lokalnog,
do nacionalnog i svjetskog nivoa. On ne samo da moze predstavljati
komparativnu prednost odredenog podrucja, ve¢ mozZe predstavljati i
temelj zdravog i odrZivog gospodarskog razvoja.

Gospodarske aktivnosti i procesi imaju Cesto i negativan utjecaj na
prostor. Proces razvitka je nezaustavljiv, a tempo promjena u
gospodarskoj i druStvenoj domeni sve je brzi. Te promjene
(urbanizacija, izgradnja komunalne i prometne infrastrukture, industrija,
turizam, itd.) ostavljaju duboke, a ponekad i neizbrisive ozZiljke u
prostoru. Prostor je ograniCen i oskudan, a jednom iskoristen i
devastiran, mozZe se obnoviti tek u vrlo dugom vremenskom periodu, a
u nekim slu€ajevima to je apsolutno nemoguce.

Stoga se planiranje koriStenja prostora namece kao nuznost i jedino
prihvatljivi na€in oCuvanja prostora, odnosno ostvarenja i uskladivanja
razli€itih razvojnih potreba zajednice i ograni¢enih kapaciteta prirodnog
okruzenja. Medutim, da bi ono uopcCe bilo moguce, odnosno
svrsishodno, potrebno je prethodno uociti razvojne potencijale i potrebe
odredenoga podrucCja, te predvidjeti vjerojatne putove (globalne
konture) njegova razvitka u svim domenama, a posebno ekonomskoj.

Planiranje koristenja i uredenja prostora s jedne je strane uvjetovano
gospodarskim i uopc¢e drustvenim razvitkom odredenog prostora, a s
druge strane, mora omoguciti nesmetano i optimalno realiziranje
razvojnih mogucnosti.

Kako je opcina Selca, cijeli otok Bra¢, pa i Sire okruzenje - sve do
razine Hrvatske u cjelini, prolazio proteklih godina kroz period
korjenitih, pa i dramatiCnih promjena na razliitim poljima, to se u
predvidanju buduceg razvoja podaci i analize podataka o kretanjima iz
proslosti mogu Kkoristiti tek djelomi¢no i s dosta opreza. U takvoj
situaciji, kvantitativni podaci i trendovi iz proSlosti ne mogu se i ne
smiju primijeniti kao osnova za predvidanje buduénosti. Medutim, na
podrucju s tisucljetnom tradicijom ljudskog, gospodarskog pa i urbanog
zivota kao Sto je Selacko, pouke proslosti mogu biti vrlo korisne za
valorizaciju sadasnjosti i sagledavanje buduénosti. Stoga kvalitativha
analiza modela, dogadanja i trendova iz proSlosti moze biti vrlo korisna
kako bi se razluCile osnove, pravci i opasnosti moguceg razvitka

Kada se razmiSlja o gospodarskom razvoju i prostornim zahtjevima i
reperkusijama tog razvoja, ne moze se promatranje limitirati iskljucivo
na ono $to teritorijalno obuhvac¢a danasnja opcina Selca. Promatrajuci



meduzavisnost prostora i gospodarskih aktivnosti (i potencijala), moze
se uspostaviti ovakva hijerarhija prostornih cjelina: opéina Selca —
istoCna strana otoka BraCa — otok BraC — metropolitansko podrucje
Splita — Zupanija splitsko-dalmatinska — Hrvatska.

Split, odnosno njegovo Sire metropolitansko podrucje od Trogira do
Omisa prvi je i najznacajniji centar na kojeg se vezuju naselja opcCine
Selca — kako u gospodarskom pogledu, tako i u ve¢em dijelu ostalih
funkcija: od prometnih i infrastrukturnih, preko zdravstvenih, do
obrazovnih i kulturnih. U nesto Sirem smislu, Split kao sjediSte Zupanije
i administrativni je centar za mnoge procese i odluke koje utjeCu i
usmjeravaju razvitak naselja u sastavu opc¢ine Selca. Bez obzira kako
se eventualno mijenjalo ustrojstvo regionalne administrativne podjele
Hrvatske, mozZe se sa sigurnoSc¢u reéi da ¢e se opcina Selca uvijek
nalaziti u administrativnoj jedinici Ciji je centar Split.

Pri planiranju stambenog prostora i gospodarskih aktivnosti u opcini
Selca dugoro¢no ne treba planirati bitan prirodni rast stanovnistva.
Znacajan prirodni porast ne treba ocCekivati, a velik mehanicki priliv ne
treba prizeljkivati zbog d&itavog niza negativnih strana koje sobom
donosi. Stihijnost migracijskih procesa odredila je danasnji raspored,
strukturu i veli€inu stanovnistva, no za kvalitetan buduéi razvoj nuzna je
njihova kontrola i uskladenost s druStveno-ekonomskim ciljevima i
mogucnostima lokalne zajednice.

Brojnija skupina mladih ulazi u radnu dob upravo u doba oporavka
hrvatskog turizma. Ukoliko ne uspiju egzistenciju vezati za razvitak
gospodarstva u Selcima, emigracijski tijekovi ponovno bi mogli
zaprijetiti demografskim iscrpljivanjem prostora.

Trenutak u kojem Zivimo nije vrijeme «velikihy i utopisti¢kih ideja i
koncepata, te opcenito nerealnih planova i Zelja. Potreba da se prostor
racionalno koristi u skladu s trenutnim i u blizoj buduc¢nosti sagledivim
mogucnostima. Razboritost i odmjerenost u pristupu izradi prostorno-
planske dokumentacije i koriStenja prostora niti u kojem slu€aju ne
znaci iskljuCivanje urbanistiCke vizije kao komponente prostornog
razvoja.

Bogatstvo nasljeda, kako kulturnog, tako i prirodnog, te suvremeni
svjetski trendovi i spoznaje u zastititi kulturne i prirodne bastine traze
da se s osobitom pozornoséu pristupi valorizaciji i revalorizaciji svega
Sto je vrijedno u prostoru, Sto je vazno za njegov identitet i Sto bi
direktno ili indirektno moglo u funkciji svekolikog gospodarskog
napretka prostora, osobito turizma kojemu Ce se gospodarski razvoj
Opc¢ine Selca sve vise orijentirati.

Op¢ina Selca ima u svom sastavu naselja Selca, Novo Selo, Povlja,
Sumartin i u novije vrijeme Puntinak. Pored ovih naselja postoje i
Selacki zaseoci i Zagvozd te Rasotica. O razvoju naselja Rasotica



tesko je govoriti jer je ono sa svojih 2 stanovnika gotovo demografski
mrtvo. Rast ovog naselja bio je potpuno krivo usmjeren na izgradnju
novih kuca, tako da se je ruSila osnovna urbana matrica. Ovakvom
razvoju kumovalo je bespotrebno veliko poveéanje gradevinskog
podruCja naselja, neovisno o stalnom i dramatichom padu broju
stanovnika. Ovdje je oclito potrebno usmjeravati gradnju na
rekonstrukciju i poboljSanje uvjeta stanovanja za postoje¢e kuce, kako
bi se saCuvala postojeCa zasti¢ena jezgra naselja a takoder sve to
pratiti  komunalnom infrastrukturom kako bi se poboljSali uvjeti
stanovanja.

Prema funkcijama koja ¢e se ostvarivati u opcini Selca, moze se kazati
da ¢e imati uglavnom stambenu funkciju kao primarnu.

Gradevinsko podrucje naselja Novo Selo s izgradenoSc¢u od 38,23 %,
PPU opéine Selca znatno je korigirano, zapravo smanjeno je njegovo
gradevinsko podrucje.

Gradevinsko podru€je stambene zone Selca - Puntinak ima odnos
izgradenog i neizgradenog podrucja 85,82 % Sto omogucava Sirenje
naselja koje je omoguceno samo u podrucju udaljenom od mora.

Za sva ostala naselja, Selca, Povlja i Sumartin, koja su presla
izgradenost vecu od 50 %, zadrzala se ista ukupna veli€ina
gradevinskih podrucja.

Kriteriji koji su bili odluCujuci za utvrdivanje gradevinskih podrucja,
dobiveni su na temelju procjena i potreba buduéeg razvoja i
specificnosti dosadasnjeg prostornog razvitka, a to su:

Utvrdivanjem gradevinskog podruCja naselja osigurati prostore za
izgradnju mjesnih prometnica, infrastrukture i nuznih prate¢ih sadrzaja
stanovanja;

sanacija naruSenog prostora neplanskom izgradnjom, oblikovanjem
gradevinskog podrucja primjereno morfoloSkim znacajkama na nacin da
se formira cjelina koja treba biti ujedno podesna za infrastrukturno
opremanije, i izgradnju potrebnih sadrzaja naselja;

revidiranja vazecih granica (utvrdenih prema PP otoka Braca) temeljem
odredbi Prostornog plana Zupanije Splitsko-Dalmatinske i razvojnim
programima koji izrazavaju potrebu za novom izgradnjom;

prilagodavanje granica gradevinskih podru¢ja realnom kretanju
stanovniStva uvazavajuci Cinjenicu da je sekundarno (povremeno)
stanovanje realnost u prostoru i da se kao takovo uzima u obzir kod
odredivanja gradevinskih podrucja (tim viSe Sto nema oStrih granica
izmedu primarnog i sekundarnog stanovanje, jer pojam "druga kuca" je
promijenio karakter, jer ista ne predstavlja klasi¢nu "vikendicu" koja se



koristi 15-30 dana ljeti) s time da se ostave izvijesne rezerve za
realizaciju potrebnih sadrzaja.

Gradevinska podruCja naselja Selca, Povlja, Sumartin i Puntinak
dimenzionirana su i oblikovana na nacin da stvore logi¢ne cjeline koje ¢e
omoguciti uskladenu uporabu prostora, izgradnju infrastrukture i nuznih
sadrzaja Cime se ujedno treba poboljSati sadasnji naruSeni izgled
krajobraza.

Gradevinsko podrucje naselja Novo Selo utvrdeno je na nacin da se
smanji gradevinsko podruc€je na vec izgradene gradevine i gradevine
koje su u izgradnji ili su dobile legalne gradevinske dozvole, da se ne
zauzimaju poljoprivredne povrsine, kao i da se ne gradi na istaknutim
krajobraznim toCkama (uzvisine, brezuljci).

Gradevinsko podruCje naselja Selca, Novo Selo, Povlja, Sumartin i
stambene zone Selca-Puntinak je dominantno mjeSovite namjene -
pretezito stambene u okviru koje prevladava stanovanje kao osnovna
funkcija u kojima se ve¢ nalazi ili se planira gradnja obiteljskih i vise
stambenih gradevina uz mogucénost smjestaja pratecih sadrzaja
stanovanju koji ne zahtijevaju posebne zone i ne utjeCu negativho na
kvalitetu zivljenja u naselju, kao $&to su administrativno upravni,
obrazovni, zdravstveni, kulturni, vjerski, Sportsko-rekreacijski, poslovni,
trgovacki, turistiCki i ugostiteljski sadrzaji, servisni sadrzaji, prometne i
zelene povrsine i objekti komunalne infrastrukture i uredaji. Ove povrsine
uklju€uju i manje poslovne i gospodarske sadrzaje te pojedinacne radne
sadrzaje, komplementarne osnovnoj namjeni.

Planirane su jo$ povrSine gospodarske namjene-ugostiteljsko turisticke i
Sportsko rekreacijske namjene.

Obzirom na uspjeSnu opskrbu vodom, elektricnom energijom i
telekomunikacijskim vezama, postavla se prvenstveno rjeSenje
odvodnje otpadnih voda naselja Povlja, Puntinak, Selca i Novo Selo uz
zavrSetak kanalizacijskog sustava Sumartina jer je problem odvodnje
otpadnih voda sigurno prvi ograniCavaju¢i Cimbenik gospodarskog
(turistickog) rasta.



% od

E reo(}: OPCINA SELCA Oznaka Ukupno ha p(())[\)/éiilrée s}:zz/mh:
1.0. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu povrsina
1.1. | Gradevinska podru¢ja ukupno / izgradeni dio GP ukupno GP 155,3586/89,7214]  2,88%
1.2. |Izgradene strukture izvan gradevinskog podru¢ja ukupno 216,9267 4,02%
-povrsine za iskoriStavanje mineralnih sirovina E 41,0001
-poslovna namjena K 69,7720
-slobodne zone SZ 3,1650
-ugostiteljsko turisticka namjena T 100,7134
-§portsko-rekreacijska namjena R 2,2762
1.3. |Poljoprivredne povrSine ukupno P 1684,0519 31,18%
-vrijedno obradivo tlo P2 1003,2494
-ostala obradiva tla P3 680,8025
1.4 |Sumske povrsine ukupno S 221,7873 4,11%
- gospodarske S1 221,7873
1.5. |Ostale poljoprivredne i Sumske povrSine  ukupno 3120,8208 57,79%
-ostale poljoprivredne i Sumske povrSine PS 2252,5110
PS/P3 25,8515
P3/PS 377,9486
-garig G 248,0028
-makija M 216,5069
1.6. |Vodene povrSine ukupno \% 0 0%
1.7. |Ostale povrsine ukupno 1,0547
-groblja 1,0547 0,02%
Opéina ukupno 5400 100%
2.0 |ZASTICENE CJELINE
2.1. |Zasti¢ena prirodna bastina ukupno
- nacionalni park
- park prirode
- zaSti¢ene prirodne vrijednosti u kategoriji spomenik
prirode-rijetki primjerak drveta (proglaseni 1954. g)
divlja kruska,reg. br. 20/1961.
zelenika reg. br. 22/1961.
2.2. |Zasti¢ena graditeljska bastina ukupno
- arheoloska podrucja
- povijesne graditeljske cjeline 38,5375 0,71%

Op¢ina ukupno

3.0. |KORISTENJE RESURSA

3.1. |More i morska obala - obalno podruéje

- oto¢no podrucje

3.2. |Energija - proizvodnja
- potro$nja

3.3. |Voda - vodozahvat
- potro$nja

3.4. |Mineralne sirovine

Op¢ina ukupno
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2.1.

2.2.

Analiza provodenja dokumenata prostornog uredenja

Pokrivenost podruc¢ja Opcine Selca prostornim planovima

Za podrucje Opcine Selca na snazi su sljede¢i dokumenti prostornog
uredenja:

Prostorni plan Splitsko-Dalmatinske zupanije
(Zupanijski zavod za prostorno uredenje, Split 2003. godine)

Izmjene i dopune prostornog plana SDZ 2004.
Uskladenje s Uredbom 2005

Izmjene i dopune Prostornog plana Splitsko-Dalmatinske
Zupanije
(Zupanijski zavod za prostorno uredenje, Split 2007. godine)

Prostorni plan uredenja opéine Selca
(Studio A, Zagreb 2007. godine)

Od dokumenata prostornog uredenja uzeg podrucja na snazi su
slijedeci planovi:

Izmjene i dopune detaljnog plana uredenja industrijske zone
Novo Selo
(Arhitektonska radionica 312, Split, 2004. godine)

Izmjene i dopune detaljnog plana uredenja sanacije trajektnog
pristana Sumartin
(Arhitektonska radionica 312, Split, 2003. godine)

Konceptualna obiljeZja prostornog razvitka na temelju postojecih
prostornih planova

Strategijom prostornog uredenja Republike Hrvatske utvrdena su
problemska podrucja u koja, izmedu ostalih, spadaju podrucja otoka
(razvoj i prometno povezivanje).

Podrucje Opcine Selca na otoku BraCu, po svojim karakteristikama
tretiraju odrednice za obalno jadransko podrucje. Stoga su za podrucje
Opc¢ine Selca bitne slijedeCe odrednice koje se preuzimaju iz
Strategije:



Na jadranskom podrucju oCuvati osobite vrijednosti obale, zaobalja,
opcina i akvatorija kao glavnog turistiCkog prostora.

Posebnim ciljevima prostornog razvoja naglasava se zastita prostora i
okolisa, i to primjenom suvremenih svjetskih nacela zaStite i
unapredenja okolisa.

Temelj za ostvarivanje cilieva razvoja je stroga zasStita posebno
vrijednih resursa: nezagadeno tlo, rezerve pitke vode, Cisto more i
prirodne Sume.

Intervencije na jadranskom prostoru zahtijevaju primjenu visokih
kriterija zaStite okoliSa i krajnje racionalno zauzimanje prostora za
izgradnju.

Na turistickim podrucjima nuzno je uspostaviti kriterije lociranja
sadrzaja i koriStenja prostora koji ¢e stvoriti uvjete za kvalitetan i
gospodarski ucinkovit turizam.

Planirane turisticke zone koje su djelomi¢no izgradene treba
kvalitativno prestrukturirati i dogradivati, usmjeravati izgradnju sadrzaja
za podizanje postoje¢e ponude. Neizgradene turistiCke zone ne
izgradivati do izrade nove generacije planova (prema novom Zakonu o
prostornom uredenju), kod nove izgradnje dati prednost gradnji na
podrucjima gdje je potrebna sanacija terena svake vrste, a izbjegavati
atraktivne lokacije.

U prostornim planovima odrediti granice "dopustivosti" turistickih
aktivnosti.

U planiranju trasa velike infrastrukture treba prioritetno ispitati
mogucnost koriStenja postoje¢ih koridora i izbjegavati zauzimanje
novih povrsina vrijednih resursa.

Radi znatnog interesa i "pritiska" na obalna podrucja, u razvitku obalnih
podrucja afirmirati novu razvojnu paradigmu - "odrzivi razvitak".

Prioritetne zahvate u prostoru usmjeravati po nacelima koristenja
rezervi postojecih struktura za djelatnost i stanovanje, te usmjeravati
izgradnju u zone s dovoljnim kapacitetima postojece infrastrukture.
Rezervacija i ogranieno koriStenje prostora potencijalnog za razvoj
turizma u dijelu koji nije moguce realizirati u predvidenom razdoblju i za
koje ne postoji dovoljan stupanj istrazenosti

Posebnu paznju posvetiti podrucjima povecanog interesa za ulaganje
(obala, otoci, marine, lovna i rekreacijska podrucja).

U uredenju i razvoju naselja koristiti rezerve postojecih struktura
(interpolacije).

Usmjeravati novu izgradnju u dijelove naselja opremljenih komunalnom
infrastrukturom ili na prostore za najpovoljniju novu infrastrukturu.



Usmijeravati gradnju marina na mjesta postojecih naselja i luCica
(ostavljajuci dio za domace stanovnistvo) i na manje kvalitetne obalne
prostore uz osiguranje visokog standarda usluga, te zastite mora i
okolisa.

Radi zastite negradevnog, u pravilu poljodjelskog i Sumskog zemljista
utvrditi smjernice i kriterije za gradnju izvan gradevinskih podrucja.

Veliki u€inak na poboljSanju uvjeta Zivota i rada mozZe se posti¢i malim
zahvatima i pomacima, mjerama bolje organiziranosti subjekata unutar
svojih nadleznosti i unutar lokalnih zajednica. Veliki prostorni zahvati
koji bitno mijenjaju znacajke temeljne prostorne strukture, a poglavito
odnos povrsina po osnovnom tipu koristenja, moraju biti sagledavani i
obradeni na nacin koji osigurava cjelovit i integralan plansko-razvojni
pristup i kontrolu svih ucinaka.

Strategijska je odluka sustavno ne mijenjati odnos osnovnih kategorija
koriStenja prostora (poljodjelske, Sumske, vodne, gradevinske
povrsine).

Prioriteti razvoja u prostoru su: zaustavljanje negativnih procesa
(depopulacija, zapustanje resursa) i poticanje razvoja ruralnih prostora
u cjelini i smanjivanje pritiska na gradove narocito jadranskog podrucja;
stvaranje uvjeta za razvoj gospodarstva u postojeim strukturama
naselja, a posebno koristenjem domicilnih resursa.

Prioriteti zaStite okoliSa su: zaStita fiziCke cjelovitosti resursa,
zaustavljanje daljnjeg Sirenja naselja (gradevinskih podrucja) i stroga
kontrola (usmjeravanje) izgradnje izvan gradevinskih podrucja, te
racionalno koristenje postojecCih struktura (poglavito za djelatnosti i
stanovanje); promjena nacina koriStenja resursa s ve¢om paznjom na
bioloSku osjetljivost i raznolikost, kvaliteta voda i tla te prirodne
znacCajke krajobraznih struktura; sanacija kriticnih mjesta zagadenja
okoliSa (prioritetho odvodnja i procCiS¢avanje otpadnih voda,
zbrinjavanje otpada) i uklanjanje zastarjelih, neprofitabilnih i
zagadivackih tehnologija, a narocito na obalnom podrudju.

Krajnje racionalno koriStenje i stroga zastita strateSkih resursa:
bioloSka cjelovitost jadranskog akvatorija, prirodna obala mora i obalna
vegetacija, Cista i nezagadena tla, prirodne Sume, i dr.

OcCuvati kvalitet mora, provodenjem i odrzavanjem mjera zastite,
rjeSavati odvodnju putem kanalizacijskin sustava uz prethodno
procCiS€avanje.

Koridtenjem i zastitom resursa osobito voditi raCuna o zastiti vodnih

resursa kao temelja uredenja i zaStite okoliSa, te o orijentaciji na
prirodne cikluse proizvodnje zdrave hrane, za$titu tla, ograniCavanje
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daljnjeg intenziviranja klasi¢ne proizvodnje, obnovu tradicionalnih i
malih gospodarstava.

Prostorni plan Splitsko-Dalmatinske zupanije

Prema Prostornom planu Splitsko-Dalmatinske Zupanije, Opcina Selca
kao funkcionalna cjelina pripada otocnoj mikroregiji a prostornoj cjelini
otoka Braca.

Unutar teritorija Opcine Selca zasti¢eni dio prirode je divlja kruska u
blizini zaselka Zagvozd (spomenik prirode, botanicki, 1961).

Selca, Novo Selo, Povlja i Sumartin su zasticeni kao ruralne cjeline.

Od gradevina od vaznosti za drzavu na podrucju opcine Selca
odredujene se drzavna cesta Supetar — NereziS¢a - Sumartin (D113) u
duzini od 39,76 km i vodoopskrbni sustav Omi$-Brag-Hvar-Vis-Solta, i
planirana slobodna carinska zona Selca.

Od gradevina od vaznosti za Zupaniju na podrugju opcéine Selca
odreduju se:

Zupanijska cesta Selca - Povlja (ZC 6194) u duzini od 5,40 km, $irine
6,00 m, koja se spaja na drzavnu cestu D 113 u Selcima;
Brodogradiliste Sumartin;

Vodoopskrbni sustav Omi§ — Braé — Hvar — Solta — Vis (istoéni
ogranak).

Zupanijskim prostornim planom odredena je:

luka otvorena za javni promet (pristajanje putni¢kih brodova) u
Sumartinu;

luka nautikog turizma (marina) u uvali Zaganj dolac (kod Puntinka),
kao priorotet.

Zupanijskim prostornim planom odredena je obveza izrade Prostornog
plana Opcine Selca, Urbanistickog plana uredenja za sve turistiCke,
gospodarske i Sportske zone izvan naselja i za kulturno-povijesne
cjeline.

Kao posebne postavke razvoja koje posebno treba poticati na
Priobalnom i Oto¢nom podrucju a koji su za podrucje Opcine Selca
posebno zanimljivi, navode se:

Ublaziti pritisak na usku obalnu crtu, preusmjeravajuéi migracijske

tokove prema blizem zaledu (implicitne migracijske mjere) ¢ime bi se
polucdio dvostruki pozitivni ucinak;
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- Provesti disperziju radnih mjesta i povezati ih s postoje¢im i planiranim
podrucjima stanovanja;

- Obalne prostore planirati iskljuCivo za litoralne sadrzaje;

- Poticati prometnu povezanost s otocima trajektnim i brodskim vezama;
i

- Uspostaviti mrezu javnog prijevoza putnika Zupanije na kopnu i na
moru, integrirajuci sve prometne kapacitete.

S obzirom na smjestajne kriterije, na nacin kako pojedine djelatnosti
funkcioniraju u prostoru u odnosu na planirane potrebe, odredene su
slijedece mjere razvoja:

- Razviti mrezu podruénih osnovnih skola;

- Objekte primarne zdravstvene zaStite smijestiti u sjediSta grada i
opc€ina;

- Locirati objekte sekundarne zdravstvene zastite;

- Izgradnju novih turisti€kih kapaciteta planirati prije svega u izgradenom
dijelu gradevinskog podrucja (ili unutar granica prosSirenja naselja), a
vece komplekse u manje vrijedne prirodne sredine koje bi se na taj
nacin oplemenile;

- Neprekidno ulagati u razvoj sustava vodoopskrbe (uz dovodenje vode
s kopna) i odvodnje; i

- Poticati poljoprivredne djelatnosti.

U procjeni demografskog razvoja u Opcini Selca se predvida 2600
stanovnika 2015 godine, i minimalna gusto¢a stanovnika po kilometru
—40.

U procjeni broja kreveta povremenih stanovnika i broja turista, planira
se 1500 kreveta povremenih stanovnika i 3000 kreveta u turizmu $to
Cini ukupno 4500 kreveta.

Planirane povrSine za razvoj naselja i turisticke namjene mogu iznositi
ukupno 236 ha a planirana povrSina gospodarske namjene-proizvodne
23 ha.

Izmjene i dopune Prostornog plana Zupanije Splitsko-dalmatinske (2007.
godine)

Prema Izmjenama i dopunama Prostornog plana Splitsko-Dalmatinske
Zupanije, unutar teritorija Opcine Selca zasti¢eni dijelovi prirode su
divlja kruska-spomenik prirode (rijedak primjerak drveca), zasticena
1954 godine, registarski broj 20, i zelenika-spomenik prirode (rijedak
primjerak drveca), zasticena 1961, registarski broj 22.

Od zasti¢enih cjelina kulturnih dobara unutar teritorija Opcine Selca je:

- naselje Selca kao urbano-ruralna cjelina.
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Od cjelina Splitsko-dalmatinske zupanije od lokalnog znacaja i cjelina
predvidenih za zastitu prema Zakonu o zastiti i oCuvanju kulturnih
dobara, unutar teritorija Opcine Selca su:

- Povlja, kao ruralna cjelina;
- Novo Selo, kao ruralna cjelina;
- Sumartin, kao ruralna cjelina.

Kao potencijalna lokacija golf-igralista — podrucja u istrazivanju, ovim
Planom odreduju se i podrucje Opcine Selca. Predvidena povrSina
podrucja je 800 ha.

Za sve potencijalne lokacije golf — igraliSta — podrucja u istrazivanju,
potrebno je izraditi studiju prihvatljivosti i opravdanosti i prostornih
mogucnosti kao uvjet za izmjene i dopune Prostornog plana Zupanije.

Prethodna anliza sadrzi:

- mogucnost infrastrukturnog opremanja;

- analizu prirodnih, kulturnih, povijesnih, tradicijskin i krajobraznih
vrijednosti;

- mjere zastite okolisa, kulturnih | prirodnih vrijednosti;

- potrebe i mogucnosti pratecih i smjestajnih kapaciteta golf igralista.

Kriteriji za odredivanje veli€ine i vrste golf igraliSta odreduju da za golf
igraliSta tipa Championship 18 rupa, povrSina granice obuhvata iznosi
80 ha.

3.  Ocjena stanja, mogucnosti i ograniCenja razvoja u odnosu na
demografske i gospodarske podatke te prostorne
pokazatelje, i prijedlozi za unapredenje prostornog razvoja

Najvaznija i najvec¢a prednost opéine Selca je u njenom prostoru i
njegovim prirodnim karakteristikama: klimi, moru, pejzazu, reljefu, Cistoj
prirodi. Topla mediteranska klima pogoduje ugodnom boravljenju, te bavljenju
rekreativnim aktivhostima na otvorenom u vecem dijelu godine. To Povlja,
Sumartin i Puntinak c¢ini priviacnim turistima razliitih dobi i interesa, a
zanimljivi su i Selca i Novo Selo u korelaciji s najblizim naseljima i turistickim
kapacitetima na morskoj obali (Puntinak i Tanki ratac-Ruzmarin). Prirodni i
prostorni resursi opCine Selca omogucuju smjesStaj znaCajnog broja turista
(odnosno kapaciteta i sadrzaja za njihov boravak i raznovrsne aktivnosti) uz
istovremeno odrzavanje visoke razine kvalitete Zivljenja lokalnog
stanovnistva.

Pored opcih prirodnih karakteristika prostora opéine Selca, moze se
istaknuti cijeli niz pojedinacnih pozitivnih faktora, odnosno razvojnih prednosti:
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bogato kulturno-povijesno nasljede: na podrucju opcine Selca ima
brojne i vrijedne spomenike stvorene ljudskom rukom, od onih nivoa kulturne
bastine, do onih lokalne, ambijentalne vrijednosti. Tu svakako treba ukljuciti i
kulturu i tradiciju naselja opéine Selca kao zajednice i njegova stanovnistva.

polozaj u srediStu zone Srednje Dalmacije, gotovo u sredistu mreze
koju ¢&ine najznacajniji turistiCki punktovi kao $to su Split, Hvar i Makarska
rivijera. To prostoru opc¢ine Selca daje mogucnost povezivanja svoje ponude s
ponudom cijele regije.

poznata i stabilna industrija kamena, koja je na podrucju opcine Selca
znacajno zastupljena u odnosu na cijeli otok. Kamenolomi i pilane te manje
klesarske radionice, istrazna polja i novi kamenolomi, trazeni majstori i izvan
otoka i Hrvatske, stavljaju ovu djelathost na najznaCajnije mjesto u
gospodarstvu opcine Selca.

prirodni potencijali za mediteransku poljoprivredu, u prvom redu
proizvodnju maslinova ulja, koja mozZe biti znaCajan faktor specificnosti i
prepoznatljivosti turisticCke ponude (ali i pejzaza i uopcCe stila zivota u
naseljima opcine Selca).

ekoloSki oCuvan i praktiCki nezagaden okoli§; ekoloSka prihvatljivost
danas je znacCajan kriterij prihvatljivosti gotovo svih privrednih djelatnosti.
Narocito to vrijedi upravo za turizam koji bi uz industriju kamena trebao biti
okosnica gospodarskog modela opéine Selca.

postojanje znacCajnih kapaciteta za pruzanje turisticko-ugostiteljskih
usluga; Prostor opcine Selca nema razinu kvantitativne izgradenosti temeljnih
kapaciteta (prvenstveno smjestajnih). Zbog toga ¢e buduca ulaganja ici i u
smjeru podizanja razine turistiCke usluge postojecih kapaciteta adaptacijama i
dogradnjama prate¢ih i smjestajnih kapaciteta i u smjeru povecanja
smjestajnih kapaciteta.

dovoljno prostora, ukljuCujuéi i vec¢ izgradene ili polu izgradene
prostore, za buduci razvoj; Prostor opcine Selca raspolaze s dovoljno prostora
toliko raznolikog da mozZe zadovoljiti sve potrebe koje se mogu javiti u
doglednoj buduénosti.

postojanje temeljnih upravno-administrativnin struktura koje mogu
upravljati ekonomskim i druStvenim razvojem; konstituiranje i funkcioniranje
samostalne opcine Selca stvorilo je cjelovitu administrativno-upravnu
strukturu na razini lokalne zajednice koja moze odigrati kljuénu ulogu u
osiguranju optimalnog gospodarskog razvoja i opcenito kvalitete Zivota.

Pod ograni¢enjima koja se u razvitku op¢ine Selca javljaju ili mogu javiti treba
razumjeti sve pojave i procese koji ometaju, zaustavljaju, vracaju,
dezorganiziraju, demoraliziraju, skre¢u razvojne tokove u pravcu koji nije
pozeljan. Oni mogu potjecati kako iz domene resursa kojima sama lokalna
zajednica raspolaze, tako i iz dogadanja iz Sireg okruzenja. Interesantno, iako
ne i zacudujuce, uoCiti je znatan dio ograniCenja lociran u istim podrucjima u
kojima su locirane i prednosti.
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Jedan od najznacajnijin potencijalnih ograni€avajucih Cinitelja razvitka
opcine Selca mozZe se u ovom vremenu ocijeniti upravo sam prostor, odnosno
koriStenje prostora. Gospodarski model opcéine Selca baziran na industriji
kamena i u buduénosti sve viSe turizmu, prostor koristi kao jedan od svojih
temeljnih aduta, ali ga i 'troSi' direktno i indirektno (izgradnjom komercijalnih
turistiCko-ugostiteljskih objekata, ku¢a za odmor, stambenom izgradnjom,
izgradnjom infrastrukturnih objekata, zauzimanjem i ekskluzivnim koriStenjem
pojedinih dijelova prostora, itd.). Ekstenzivni model razvitka turizma kakav je
trenutno na snazi u opcini Selca prijeti da, ukoliko se nastavi razvijati,
nepovratno 'potroSi' najatraktivnije dijelove prostora, preoptereti infrastrukturu
i ljudske resurse, te povratno onemogudi (ili barem znatno oteza) izgradnju
jednog kvalitetnijeg i odrzivog gospodarskog modela.

osnovne ljudske potencijale za buduéi razvoj; opcina Selca, u
usporedbi s drugim slicnim sredinama (osim Bola), ima sli€hu ne ba$
kvalitetnu demografsku strukturu, a nema ni specificna znanja i radna iskustva
potrebna za bavljenje turizmom kao temeljnom djelatnoséu. Postojanje
relativno znacajnog broja nezaposlenih ili nedovoljno zaposlenih (s bazi¢nim
znanjima i kvalifikacijama) predstavlja znaCajan potencijal za zna¢ajan rast i
podizanje razine ekonomskih aktivnosti.

JoS neke konkretne ograniCavajuce faktore buduceg razvoja opcine
Selca moze se identificirati u:

nepostojanje jakog i svjesnog turistickog lidera - koji bi mogao svojom
snagom ako ne nametnuti, a ono barem podrzati prihvacanje i razvoj jednog
kvalitetnijeg modele turizma i gospodarstva uopcCe, moglo bi doprinijeti
javljanju odnosno ja¢anju negativnih tendencija u ekonomskom i druStvenom
razvoju opcine Selca.

prometna izoliranost opéine Selca, odnosno slabe, spore i skupe veze
s kopnom (ne samo sa Splitom, nego s Europom i svijetom); Podrucje opcine
Selca je odvojeno morem od ostatka Hrvatske i svijeta, te je dolazak do njega
objektivno duZi i sloZeniji i teZi. Ovo se ne odnosi samo ne dolazak samih
turista, ve¢ i na dopremu svega onoga $to turistiCkom gospodarstvu treba.
Aerodrom olakSava situaciju samo u jednom segmentu, ali bez poboljSanih
prometnih veza u svim vidovima transporta ne moze se raCunati na stabilniji i
kvalitetniji razvoj turizma, niti opCenito podizanje kvalitete Zivljenja u opcini
Selca.(Ovo se moze bitho promjeniti nabolje nakon izgradnje autoputa do
PloCa i tunela kroz Biokovo, uz naravno osiguranje prikladnijeg trajektnog
pristana u Makarskoj i Sumartinu).

samo dijelom zadovoljavaju¢a izgradenost osnovne infrastrukture;
opcina Selca raspolaze prakticki sa svim osnovnim infrastrukturnim objektima.
Na odredenim segmentima ima problema i ograniCenja, moze se reci da je
infrastruktura opéine Selca samo dijelom sposobna podrzavati jedan
uravnotezen i kvaliteti okrenut razvo;j.

relativna odvojenost (izoliranost) od gospodarskih i drustvenih tokova -
koja je u dobroj mjeri posljedica prometne izoliranosti, ali i loSe kadrovske i

15



drustvene situacije. Ovo se prvenstveno odnosi na 'izvan sezonsko' razdoblje,
kada zamiranje turistiCkih aktivnosti i dogadanja stvara stvarnu i subjektivnu
percepciju mrtvila, izdvojenosti, odsjeCenosti, zaboravljenosti, provincijalnosti,
Sto povratno pridonosi smanjenju kvalitete Zivljenja i poslovanja u opcini
Selca.

ograni¢enja infrastrukture; lako se u cjelini moze konstatirati da opcina
Selca raspolaze s osrednje razvijenom infrastrukturom, ipak postoje odredeni
problemi i nedostaci. Infrastrukturna ograniCenja najocitija su u podrucju
vodoopskrbe i cestovne mreze. Postojeci kapaciteti vodoopskrbe vec¢ sada su
na rubu kapaciteta potrebnih turisticko-ugostiteljskoj djelatnosti u Spici
sezone, a definitivno su nedostatni za intenzivniju poljoprivrednu proizvodnju.
Prevladavanje tog Cinitelja je tehnic¢ki moguce ali pretpostavlja velika, za sada
nedostizna ulaganja. Sto se ti¢e cestovne mreZe glavni problem je slaba
razvijenost mreze lokalnih i poljskih putova, $to izmedu ostalog moze otezati
ravnomjerniji i kvalitetniji razvoj turistiCkih djelatnosti, ali i poljoprivrede kao
prateCe djelatnosti. Kanalizacijski sustav je samo djelomi¢no izveden u
Sumartinu na koji bi se trebao spojiti Puntinak i Tanki ratac. Selca i Novo selo
nemaju niti projekte za kanalizacijski sustav.

kompleks problema u demografsko-kulturnoj domeni. Promatrajuci
neka analiticka obiljezja (broj, dobna struktura, prirodni prirast), ve¢ sada
postoje odredeni aspekti u podrucju radne snage (nedostatak visokostruénih
kadrova, kvalifikacijska struktura) koji predstavljaju ograniCenje razvoju
kvalitetnijeg gospodarskog modela. U dogledno vrijeme, radna snaga u cjelini
(po svom broju i kvaliteti) mogla bi predstavljati razvojno ogranicenje opcine
Selca, jer ¢e se u sezoni javljati veliki nedostatak radne snage, a izvan
sezone velik dio radne snage bit e neangaziran. Dovodenje radne snage iz
drugih sredina ne bi trebalo biti rijeSenje, jer sezonsko zaposljavanje nije vise
lako ostvariti (niti se na takav nacin mogu pokriti potrebe za visokostru¢nim i
kreativnim djelatnicima), a osim toga ono ¢&esto i lako vodi trajnom
naseljavanju. Trajno doseljavanje u vecem broju donijelo bi ne samo nove
pritiske u fiziCkom smislu (na stambenu izgradnju, infrastrukturu ...), ve¢ bi
ozbiljno ugrozilo selacki socio-kulturni sklop. U ovaj segment moZze se uvrstiti i
potencijalno gubljenje (razaranje) socio-kulturnog identiteta

Demografska komponenta je klju¢ni faktor razvoja (pa i gospodarskog)
svake zajednice. Stoga projekciie u domeni stanovniStva zapravo
predstavljaju neophodan komponentu svih projekcija moguénosti i pravaca
ekonomskog razvoja u uzem smislu.

Buduce kretanje stanovnistva (pa i trziSta radne snage) na podrucju
opcine Selca osim njegovim trenutnim demografskim karakteristikama i
razvojnim trendovima koji iz njih proizlaze, i dalje ¢e biti bitno odredeno
migracijskim procesima koji su uvelike determinirani ¢imbenicima izvan otoka.
To znaci da pri procjeni buduéeg kretanja odnosa priliva i odliva stanovnistva
(naroc€ito radnog kontingenta), treba uzeti u obzir demografske i materijalne
okolnosti potencijalno migracijskih podrucja, te osobito karakteristike drzavne
politike prema otocima i napose otoku Bracu.

Hrvatska je dovrSila proces demografske tranzicije, te usla u fazu
negativnog prirodnog prirasta stanovnistva. Generacije koje ¢e u buduéim
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razdobljima ulaziti u radnu dob biti ce sve manje, a bez posebnih mjera treba
oCekivati sve manje rodenih, uz sve veci broj umrlih zbog procesa
demografskog starenja.

Ukoliko bi bili sprije€eni emigracijski procesi, ukupni broj stanovnika
opcine Selca u narednih dvadesetak godina lagano bi rastao, a generacije
koje ulaze u radnu dob u dogledno vrijeme ne bi trebale predstavljati
ogranienje razvoju.

Snazan i stabilan ekonomski razvoj mora biti vezan uz znacajan porast
standarda zivota i kulture Zivljenja (povezan s ostajanjem i dolaskom mladih)
da bi zaustavio pad, odnosno potaknuo rast nataliteta. Poticanje raznovrsnosti
gospodarskih aktivnosti (uz industriju kamena turizam, trgovina i
poljoprivreda) takoder je doprinos u tome smijeru, jer razvitak monokulturnih
gospodarskih podrucja utje€e na to da mlade osobe koje nisu zainteresirane
za rad u toj jedinoj djelatnosti neminovno napustaju lokalnu zajednicu i time je
osiromasuju.

Kada se poku$ava sagledati ili osmisliti buduénost opcine Selca,
potrebno je promatrati viSe nego samo gospodarske ili samo demografske
veli€ine. Za oCuvanje spomenute interakcije ekonomskih aktivnosti, drustvene
kulture i lokalnog sustava vrijednosti, dakle za oCuvanje samog identiteta
lokalne zajednice, neumjereno i neselektivho poticanje imigracije i
gospodarstvenog razvitka moZzZe biti jednako opasno kao i nastavak
emigracije. Bitno je da migracije po svom obimu i karakteru ne
predstavljaju problem u pogledu asimilacijskog kapaciteta lokalne
sredine.

Postujuci takvo nacelo, a i oprez pri procjeni efekata stimulativhe
politike drzave prema otocima u buduc¢em razdoblju, treba planirati prostorne i
druge preduvjete tek za blagi dugoro¢ni porast stanovniStva opcCine Selca.
Uzimajuci dakle u obzir opisani model razvitka stanovnistva, ne oCekujuci veci
neto utjecaj migracija, te optimisticku (vjerojatno i maksimalno odrzivu) stopu
prirodnog prirasta, moze se oCekivati da broj stanovnika opcine Selca naraste
za narednih 7 godina najviSe na oko 2600.

Naravno, ovo ne znaci doslovno zadrzavanje u mjestu cjelokupnog
prirodnog prirastaja i blokiranje bilo kakve cirkulacije stanovniStva. Treba
svakako ra¢unati na odredene transfere stanovnistva, vezane prije svega, uz
zapoSljavanje i brakove, ali prvenstveno u lokalnim okvirima (otok Brac, Split i
bliza okolica).

Dijelom se mozZe racunati i na povratak odredenog broja ljudi
porijeklom s podrucja opcine Selca (ali i Sire gravitiraju¢ih dijelova otoka
Braca) koji se sada nalaze u inozemstvu ili u zemlji (najviSe u Splitu). Njihov
povratak bi mogao biti vezan uz zaposlenje (odnosno moguénost otvaranja
odredene poslovne aktivnosti), no vjerojatnije uz povlaenje u mirovinu. Zbog
njihova autohtona porijekla i najées¢e veé rijeSenog pitanja stanovanja,
njihova integracija ne bi predstavljala nikakav problem (ve¢ u odredenom
smislu i obogacenje) za lokalnu sredinu.

Doseljavanje potpuno alohtonog stanovnisStva dolazi u obzir tek vezano
uz popravljanje profesionalne strukture, odnosno popunjavanja pojedinih
specificnih radnih mjesta koje nije moguce pokriti iz lokalnih izvora. Taj broj u
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svakom slu€aju ne bi trebao biti toliki da stvara probleme lokalnoj sredini, i to
kako u pogledu socio-kulturne asimilacije, tako i Cisto materijalne (npr.
stanovanja).

Na kraju, kao jedan vid mehaniCkog priliva stanovnistva moze se javiti
(dodusSe u relativno maloj mjeri) trajnije ili trajpo nastanjivanje na podrucju
opcine Selca dijela vlasnika ku¢a za odmor, posebno nakon odlaska u
mirovinu.

Ukupno uzevsi, mozZe se procijeniti da ne treba ocCekivati znacajniji
pozitivan saldo mehanickog kretanja stanovnistva, te ne treba oCekivati, a niti
prizeljkivati, eksplozivan rast pu€anstva u iducih 7 godina.

Kad se govori o buduéem kretanju stanovniStva znacajno je
pretpostaviti i kretanje broja domadinstava koje iz toga proizlazi, te njihove
potrebe za stanovanjem. Mladi nastoje zasnivanjem vlastite obitelji napustiti
roditeljski dom, te kao i nigdje na obali nisu uobiCajene brojnije obitelji koje se
sastoje od viSe generacija. Ukoliko se stanovnistvo bude kretalo na predvideni
nacin, moze se ocCekivati daljnje smanjivanje broja ¢lanova po domacinstvu, te
u sliede¢ih 7 godina zasnivanje do 150 novih domacinstava. lako je
ekonomski opravdano destimulirati daljnju gradnju stanova u zonama uz
obalu koji bi ve¢im dijelom godine bili prazni i sluZili samo za kratki odmor
vlasnika, nuzno je predvidjeti gradevinski prostor barem za navedeni broj
novih domacinstava. Pri tome treba pretpostaviti da ¢e se nastaviti tendencija
pruzanja usluga smijestaja turista u domacinstvima, te izgradeni prostor po
domacinstvu nuzno viSestruko prelazi standarde uobiCajenog gradskog
Zivljenja.

3.1. Mjere provedbe

Prostornim planom uredenja opc¢ine Selca, odredile su se zone zastite
kulturne bastine i utvrdili objekti i sklopovi objekata koji su pod zastitom kao
spomenici kulture, ali takoder i njihov okoli§ s kojim sacinjavaju ambijentalno i
prostorno jedinstvo. Takoder su odredene i arheolosSke zone. Sve gradevinske
aktivnosti u ovim podrucjima i objektima, podlijezu obveznim prethodnim
ishodenjima suglasnosti od strane nadlezne konzervatorske sluzbe.

Mjerama za provodenje utvrdeno je da je svaka izgradnja u zastiCenom
obalnom podru¢ju mora podredena posebnom rezimu izgradnje utvrdenom
Zakonom o prostornom uredenju i gradnji, i PPU Opéine Selca. Izgradniji
uvijek prethodi izrada dokumenata prostornog uredenja (urbanistiCkog plana
uredenja), osim u posebnim sluCajevima koja vriede za izgradena
gradevinska podru€ja naselja a odnose se na interpolirane gradevine
individualne gradnje do 400 m2 razvijene brutto povrSine. Ove gradevine se
mogu na ovaj nacin graditi do stupanja na snagu Planom propisanog
Urbanistickog plana uredenja. Na ovaj nacin najvrjedniji prostor otoka, a i
najnapadaniji izgradnjom posebno se Stiti.
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Pored ovoga mjerama za provodenje propisana je i izrada ekolosSke
podloge u okviru studije utjecaja na okolis ili kada je to po zakonu dovoljno —
informacije o postoje¢im uvjetima ekoloSkog stanja i stru¢no misljenje o
mogucim utjecajima planiranih razvojnih zahvata na to stanje.

RjeSenje i prociSCavanje otpadnih voda na podru€ju Opcine Selca,
predvideno je za sva naselja.

3.2. Podrudja za koja se procjenjuje potreba izrade novih dokumenata
prostornog uredenja

Prostornim planom uredenja opcine Selca, odredena su podrucja za
izradu urbanistickih planova uredenja. Ova podrucja odredena su kao logi¢ne
prostorno funkcionalne cjeline.

Procjena potrebe izrade urbanisti¢kih planova uredenja na podrucju
opcine Selca, proizlazi iz analize provodenja dokumenata prostornog
uredenja, analize stanja i trendova prostornog razvoja i prijedloga za
unapredenje stanja u prostoru.

Ovim lzvjeS¢em o stanju u prostoru, procjenjuje se potreba za izradom
slijedecih dokumenata prostornog uredenja u odnosu na prioritete za sljedece
CetverogodisSnje razdoblje:

3.2.1. Prioritetni planovi

1. Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine Selca.
Provedba ovih izmjena i dopuna neophodna je u prvom redu zbog
uskladivanja sa Zakonom o prostornom uredenju i gradnji i Izmjenama i
dopunama Prostornog plana Zupanije Splitsko — dalmatinske, kao i
potrebe za izmjenama veliCina podru€ja namijenjenih gospodarskoj
namjeni, ali i drugih nuznih izmjena u prostoru. lzradu ove izmjene
PPU-a cCe financirati Opcina Selca.

2. lzrade urbanistickog plana uredenja Pod spilom-Sumartin.
Ovo podrucje povrsine 4,8 ha je rubno gradevinsko podrucje naselja
Sumartin. Vaznost ovog podrucja osim definiranja sada nedefiniranog
prostora, svakako je i definiranje prometnice uz sjeverni rub
gradevinskog podrucja kojim bi se rasteretila sadasnja drzavna cesta i
osigurao kolni pristup planiranim i postoje¢im gradevinskim
podrucjima Sumartina koji nisu neposredno uz obalnu cestu.
Osim alternativnog kolnog pristupa Sumartinu, izgradnjom ove ceste
lakSe bi se rijeSio teSki problem s prometom u mirovanju, posebno
teZak u ljetnim mjesecima Opcina Selca ¢e sama ili zajedno s drugim
potencijalnim investitorima financirati  izradu ovog UPU-a.
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3.

6.

|zrada Urbanisti¢kog plana Punta Povlja

Ovo podru€je oznake T-1 ugostiteljsko turisticke namjene povrSine
obuhvata 2,8 ha unutar je gradevinskog podrucja naselja predvideno je
za izgradnju hotela s najmanje 4 zvjezdice kapaciteta do 300 kreveta i
najvecom visinom dvije etaze iznad prirodnog terena.

|zrada urbanistiCkog plana uredenja uvala Puntinak

Ovo podrucje povrSine 0,46 ha unutar je gradevinskog podrucja
naselja. Predvidena je izgradnja hotela kategorije najmanje Cetiri
zvjezdice.

|zrada urbanistickog plana uredenja Koprivice Novo-Selo
Ovo podruc¢je oznake K-4 povrSine 1,8 ha se nalazi u neposrednoj
blizini Novog Sela i djelomi¢no je izgradeno (uljara i pilana).

|zrada urbanistickog plana uredenja Konopice-Selca
Ovo podrucje oznake K-4 povrSine 4,5 ha se nalazi zapadno od

Selaca, a predvideno je za gospodarsku namjenu.

7.

|zrada urbanistickog plana uredenja hotel ,Novakovi¢“ — Sumartin
Ovo podrucje povrSine 1,7 ha nalazi se unutar gradevinskog podrucja
naselja Sumartin, a prostor oznake T-1 namijenjen je rekonstrukciji i

dogradniji postojeceg objekta nekadasnjeg hotel ,Novakovic®,
povecanju njegovih hotelsko- ugostiteljskih [ smjestajnih
kapaciteta, ako bi se dobio objekt za komercijalni turizam  visoke

kategorije. Kako je objekt nekadasnjeg hotela pod zastitom, potrebno
je prilikom izrade UPU-a suradnja s nadleznom konzervatorskom
sluzbom.

|zrada UPU-a Puntinak-Selca
Ovo podruCje nalazi se u gradevinskom podru€ju naselja Selca-
Puntinak povrSine 0,41 ha. UrbanistiCkim planom uredenja predvidjeti
komercijalnu namjenu po mogucénosti izgradnju hotela do 80
smjestajnih jedinica (kreveta).

|zrada UPU-a Punta-Ruzmarin
Podrucje se nalazi u gradevnhom dijelu stambenog naselja ukupne
povrSine 0,17 ha.

10.1zrada UPU-a podrucja Blatine-Sumartin

Podrucje se nalazi u gradevinskom dijelu stambenog naselja Sumartin,
ukupne povrSine 0,84 ha. Sa svih strana je okruzeno izgradenim
stambenim podrucjem. Opcina Selca ¢e poduzeti sve mjere iz ¢lanka
51. Zakona o Sumama, a u svrhu uknjizbe drustvene imovine na svoje
ime.

3.2.2. Ostali planovi
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. lzrada UPU-a Povlja — Zavala

Prostor se nalazi izmedu Ti¢je luke i naselja Povlja ukupne povrSine
4,43 ha. lzrada UPU-a je neophodna radi legalizacije izgradenih
stambenih objekata.

. lzrada UPU-a Ratac-Povlja
Podrucje Ratac-Povlja povrsine 0,36 ha nalazi se u stambenom dijelu
naselja Povlja.

. lzrada UPU-a Plo¢e-Povlja
Podrucje PloCe-Povlja nalazi se u stambenom podru¢ju naselja i
obuhvaca 1,47 ha.

. lzrada UPU-a Povlja
Podrucje Povlja nalazi se u blizini Raca (iznad poste) i obuhvaca 11,8
ha. Zona je namijenjena stambenoj izgradniji.

. Urbanisticki plan uredenja Ti¢ja luka-Povlja
Ovo podrucje povrSine obuhvaca 9,4 ha oznake T-2 predvideno je za
izgradnju turistickog naselja visoke kategorije kapaciteta 700 kreveta.

. UPU Novo Selo

Ovo podrucje obuhvaca 3,8 ha je dio stambenog naselja Novo Selo.

. UPU Novo Selo —Ulinovo (zapadno od groblja)
Ovo podrucje obuhvaca 0,58 ha je dio stambenog naselja Novo Selo.

. UPU Gaine - Novo Selo

Ovo podrucje obuhvaca 5,1 ha je dio stambenog naselja Novo Selo.

. UPU Kupinovica-Povlja
Ovo podruCje oznake K 4 nalazi se istocno od naselja Povlja i
obuhvaca podrucje od 7,4 ha.

10.UPU slobodne zone Novo Selo

Ovo podrucje se oslanja na zonu K 4 Koprvice — Novo Selo, obuhvaca
0,44 ha i oznake SZ.

11.UPU Novi put-Selca

Podrucje obuhvacéa zapadni dio stambenog naselja Selaca i obuhvaca
7,0 ha.

12.UPU Selca, prostor naselja Selca, zasti¢en je od konzervatorske

sluzbe i obuhvaca povrsinu od 10,24 ha.

13.UPU Pod selo-Selca

Podrucje se nalazi na isto€noj strani stambenog naselja Selca i
obuhvaca 16,6 ha.
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14.UPU Plis-Selca
Podrucje gospodarske zone, povrsine 12,0 ha.

15.UPU slobodne zone Selca
Podrucje se naslanja na gospodarsku zonu (PliS) i obuhvacéa 2,6 ha
povrSine. Kartografska oznaka je SZ.

16.UPU Bunjice-Selca
Podrucje oznake K 4 nalazi se neposredno u blizini naselja Selca —
zapadno i obuhvacéa 0,34 ha.

17.UPU Sumartin, prostor naselja Sumartin koji je =zasticen od
konzervatorske sluzbe, povrsine 3,07 ha.

18.UPU Pojatica-Sumartin
Podrucje se nalazi na sjevernom dijelu naselja Sumartin i obuhvaca
2,42 ha. UPU je neophodan najve¢im dijelom radi legalizacije bespravno
izgradenih  stambenih jedinica.

19.UPU Skver Sumartin
Podrucje Skvera obuhvaca 0,42 ha povrsine. Predvidjeti UPU-om kolni
prilaz uz more.

20.UPU Punta Sumartin
Podrucje neizgradenog dijela naselja Sumartin, povrSine obuhvata 5,1
ha.

21.UPU Sportskog centra Baterija-Sumartin
Podrucje kartografske oznake R 7 ima obuhvat 2,92 ha i naslanja se
na istonu stranu stambenog naselja Sumartin.

22.UPU Zukovik-Sumartin
Podrucje oznake T2 povrsine 12,1 ha izdvojena je turistiCka zona
predvidena za izgradnju turistickog naselja visoke kategorije.

23.UPU Zaganj dolac, podrugje gospodarske namjene K1, veliéine
obuhvata 2,5 ha.

24.UPU Zaganj dolac-marina (luka nauti¢kog turizma) povrsine obuhvata
3,73 ha.

25.UPU Race Visoka-Puntinak
Podrucje obuhvaca neizgradeni dio stambenog naselja Puntinak-Selca
na sjeveroistoCnoj strani povrsine 2,8 ha.

26.UPU Ruzmarin, podrucje gospodarske namjene T1 (hotel), veli€ine
obuhvata 2,2 ha.

27.UPU Tanki Ratac
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Podrucje gospodarske namjene T2 (turistiCko naselje) povrsine 4,9 ha
je izdvojena turistitka zona. Podrucje je predvideno za izgradnju
turistickog naselja visoke kategorije.

28.1zrada UPU-a Puntinak — Selca
Neizgradeno podrucje naselja Selca-Puntinak, povrsine obuhvata 0,41
ha.

29.UPU Hotel Povlja
Podrucje gospodarske namjene T1 (hotel) — veliina obuhvata 1,09 ha.

3.3. Mjere za donosenje dokumenata prostornog uredenja

lzrada prostornih dokumenata provodi se prema vazecoj zakonskoj
regulativi. lzradu prostornin planova odnosno njihovih prijedloga
Op¢ina Selca mozZe ugovoriti samo pravnim osobama registriranim za
obavljanje stru¢nih poslova prostornog uredenja na temelju prikupljenih
ponuda i dostavljenih referenci. Za izradu svakog prostornog plana
Opcina Selca ce pribaviti odgovarajucu struénu podlogu, a ispitivanje
trziSta i potencijalnih korisnika prostora za vrstom gradnje (npr.
djelatnost kojom se pojedini investitor namjerava baviti, potreba
stanovnistva i sl.) je preduvjet pokretanja postupka izrade prostorno-
planske dokumentacije.

Sredstva za realizaciju dokumenata prostornog uredenja planiraju se

svake godine u proracunu Opcine Selca.

3.4. Urbanistickim planovima ¢e se odrediti eventualna potreba

izrade detaljnih planova uredenja
Za podrucja za koja se izraduje urbanistiCki plan uredenja ili eventualno
detaljni plan uredenja izradit ¢e se procjena ukupnog iznosa
komunalnog doprinosa koji ¢e se moci naplatiti a sve na temelju
planskog rjesSenja.
Ukoliko se pokaze da troSkovi komunalnog doprinosa nisu dostatni za
komunalno opremanje zemljiSta, Opcina moZze prije donoSenja plana
sklopiti posebne ugovore kojima ¢e se vlasnici zemljiSta obvezati na
uplatu razlike do stvarnog troSka uredenja.
U gradevnom podrucju, gradevina se moze graditi samo na uredenoj
gradevnoj  Cestici ili Cije je uredenje zapoCeto na temelju Programa
izgradnje objekta i uredenja komunalne infrastrukture prema
posebnom  propisu, na naCin dasu  izvedeni barem zemljani
radovi u skladu s  urbanistickim planom uredenja za neizgradeni dio
gradevinskog podrucja, odnosno s prostornim planom na temelju kojeg
se provodi zahvat u prostoru za izgradeni dio gradevinskog prostora.
Vlasnici zemljista koje se nalazi unutar planiranih javno prometnih
povrSina e isto ustupiti Opcini kao akontaciju komunalnog doprinosa.
Posebnim ugovorom Opcina ¢e prihvatiti to zemljiSte, te utvrditi jegovu
cijenu (trznu), te ¢e se iz povrSine ustupljenog zemiljista i njegove trzne
cijene moci | izraCunati iznos akontacije komunalnog doprinosa. U
trenutku kada vlasnik zemljista (ili buduéi kupac) bude ishodio
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gradevnu dozvolu iznos akontacije Ce se odbiti od stvarno izraunatog
komunalnog doprinosa.

Obzirom na nacin financiranja komunalna infrastruktura se dijeli u dvije
grupe i to na onu Cije se gradenje primarno financira iz komunalnog
doprinosa, te onu koja se pretezito financira iz cijene komunalne
usluge i naknade za priklju¢enje.Komunalna infrastruktura Cija se
izgradnja financira pretezito iz sredstava komunalnog doprinosa (te iz
sredstava proracuna i iz drugih izvora) uklju€uje: javne povrsine,
nerazvrstane ceste, groblja, javnu rasvjetu.

Detaljnija razrada popisa planiranih objekata i uredaja komunalne
infrastrukture utvrduje se svake godine Programom gradnje objekata i
uredaja komunalne infrastrukture. U turistickim zonama i Sportsko-
rekreacijskim zonama obveza izgradnje komunalne infrastrukture
prometnih i komunalnih objekata i uredaja, obveza je investitora koji ¢e
graditi u ovim zonama.

Pod komunalnom infrastrukturom podrazumijeva se izgradnja
prometnica , sustava opskrbe pitkom vodom, sustava odvodnje
otpadne vode, javne rasvjete i javne povrsine.

3.5. Financiranje izrade dokumenata prostornog uredenja

Financiranje izrade dokumenata prostornog uredenja rieSava se kao
obveza Opcine Selca kada je rijeC o izradi prostornih planova uredenja
prioriteta prvog reda. Ostali dokumenti prostornog uredenja (prioriteti drugog
reda) mogu se financirati iz sredstava proracuna Opcine Selca, ostalih izvora
ili samo ostalih izvora (bududi investitori, javna poduzeca i drugi).

U slucaju kada se ostali dokumenti prostornog uredenja financiraju iz
drugih izvora (bududi investitori, javna poduzeca i dr.) ugovorom izmedu
Opcine, izvodaca strucnog prijedloga i investitora koji preuzima financiranje
izrade dokumenata, odreduje se nacin financiranja i obveza placanja. U tom
slu€aju moguca je izrada dokumenata prostornog uredenja redoslijedom
drugadijim od utvrdenih prioriteta.

3.6. Prikaz ostvarivanja Programa mjera

Posljednjim programima mjera za unapredenje stanja u prostoru
Opcine Selca i njegovim dopunama bila je predvidena izrada sljedeéih
dokumenata prostornog uredenja:

- Prostorni plan uredenja opcine Selca;

- Detaljni plan uredenja benzinske postaje Selca;

- |lzmjene i dopune detaljnog plana uredenja benzinske postaje Selca;
- Detaljni plan uredenja Glavicica, Sumartin;

- Izmjene i dopune detaljnog plana uredenja GlaviCica, Sumartin;

- Detaljni plan uredenja 1943/1, Puntinak;

- Detaljni plan uredenja industrijske zone Novo Selo;
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lzmjene i dopune detaljnog plana uredenja industrijske zone Novo
Selo;

Detaljni plan uredenja 1936/7, Sumartin;

Detaljni plan uredenja 1028/64, Puntinak;

Detaljni plan uredenja 376/10, Povlja;

Detaljni plan uredenja 224/56/61/60, Povlja;

Detaljni plan uredenja 224/80, Povlja;

Detaljni plan uredenja Puntinak;

Detaljni plan uredenja 1028/144, Puntinak;

Detaljni plan uredenja 1028/81, Puntinak;

Detaljni plan uredenja sanacije trajektnog pristana Sumartin;

Izmjene i dopune detaljnog plana uredenja sanacije trajektnog pristana
Sumartin;

Detaljni plan uredenja 1391/24 i 1391/7, TocCinjak ;

Detaljni plan uredenja 1344/2, 1347/1/2 i 1348/3, Zukovik

Detaljni plan uredenja 1943/5 Sumartin.

Svi ovi planovi su doneseni. Kako je rije€ o uglavnhom planovima male

povrSine obuhvata, uglavnom svi ovi planovi su i realizirani. Prostornim
planom uredenja opcine Selca utvrdeno je da na snazi ostaju:

Izmjene i dopune detaljnog plana uredenja industrijske zone Novo
Selo;

Izmjene i dopune detaljnog plana uredenja sanacije trajektnog pristana
Sumartin;

Za ove planove je potrebno napraviti uskladenje sa Zakonom o prostornom

uredenju i gradnji i ishoditi suglasnost Ministarstva do 31. 03. 2008.
godine.

Klasa: 021-05/08-01/0005
Urbroj: 2104/07-01-01/08-1
Selca, 3. travnja 2008. godine

PREDSJEDNIK
OPCINSKOG VIJECA

Josko Mosié¢, v.r.
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BiljeSke:
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BiljeSke:
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SADRZAJ:

OPCINSKO VIJECE

1. lzvjeSc¢e o stanju u prostoru Opcine Selca i prijedlog za
unapredenje prostornog razvoja ..........ooevievieiiiiiieninannnnn. 1

Izdavaé¢: Opéina Selca; Splitsko — dalmatinska Zupanija

Glavni urednik: Drago Stambuk
Lektor: Drago Stambuk
Tehnicki urednik: Nada Stambuk
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